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B. BORDEROU DE PIESE DESENATE

ARHITECTURA

PLANSA DENUMIRE PLANSA

A.01 PLAN DE INCADRARE

A.02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT

A.03 PLAN PARTER EXISTENT

A.04 PLAN DE SITUATIE PROPUS

A.05 PLAN SUBSOL PROPUS A

A.06 PLAN SUBSOL PROPUS B

A.07 PLAN PARTER PROPUS A

A.08 PLAN PARTER PROPUS B

A.09 PLAN ETAJ PROPUS

A.10 PLAN ETAJ 2 PROPUS

A1l PLAN INVELITOARE PROPUS A
A.12 PLAN INVELITOARE PROPUS B
A.13 FATADE S-E, S-V CORP PRINCIPAL
Al4 FATADE N-E, N-V, CORP PRINCIPAL
A.15 FATADE S-V, N-E, N-V, S-E, CORP SECUNDAR
A.16 SECTIUNI

A.17 STUDIU DE INSORIRE

SCHITE INSTALATII

PLANSA DENUMIRE PLANSA

101 SCHITA DE INSTALATII- PLAN SUBSOL A
102 SCHITA DE INSTALATII- PLAN SUBSOL B
103 SCHITA DE INSTALATII- PLAN PARTER

1 04 SCHITA DE INSTALATII- PLAN PARTER B
105 SCHITA DE INSTALATII- PLAN ETAJ

106 SCHITA DE INSTALATII- PLAN ETAJ 2
1.07 SCHITA DE INSTALATII- PLAN TERASA

6/54




N

S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L., CIF RO14909710 AN Xy
Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A, , dECHMAaNUSY &,
Contact: 0724 031 770, alexandru.bogdan@decumanus.ro Vi S AT T N

|

MEMORIU GENERAL = " |0
STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.) -~

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITI
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Denumirea obiectivului de investitii este: ,Realizare lucrdri de modernizare, desfiintare constructii
existente metalice, desfiintare/dezafectare chioscuri existente, reabilitare corp administrativ existent,
construire imobile cu functiuni mixte pentru comercializare produse alimentare si nealimentare” Strada
Cuza Vodd, nr.2, Municipiul Bistrita. :

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Ordonatorul principal de credite este Municipiul Bistrita.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei:
Beneficiarul investitiei este: Bistrita.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Elaboratorul documentatiei : S.C. Atelier Decumanus S.R.L.

Sef proiect: arh. Augustin-Razvan Hamza, membru O.A.R. Timis, nr. 6209, arh. cu drept de semnatura
tel. 0723.235.329

Studiu geotehnic: SC GOMAS SRL, str. Avram lancu, nr 7, Bistrita
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuali, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Pe strada Cuza Voda nr.2 functioneazi cea mai frecvent piata agroalimentara din municipiul Bistrita, fiind
neadaptata normelor in vigoare.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Obiectivul prezentei documentatii il reprezintd ,Realizare lucrdri de modernizare, desfiintare
constructii existente metalice, desfiintare/dezafectare chioscuri existente, reabilitare corp administrativ
existent, construire imobile cu functiuni mixte pentru comercializare produse alimentare si nealimentare”,
Strada Cuza Vodé, nr.2, Municipiul Bistrita, pe terenul identificat prin C.F. nr. 80542, nr. Cad. 80542, 80542-
C1, 80542-C2, 80542-C3, Bistrita, intravilan, categoria folosintd- curti constructii cu suprafata masuratd de
4.361 mp.

Tn urma comunicirilor cu Prim3ria Bistrita, s-a decis conform adreselor de comunicare anexate,
interventia propusa v-a iesi din limitele terenului si va ocupa si terenurile adiacente cu aliniament la strada
Artarilor si identificate prin CF: 55372, CF: 55640, CF: 71805

Pe str. Cuza Vod3 nr.2 functioneazi cea mai frecventatd piata agroalimentard din municipiul Bistrita,
fiind neadaptata normelor in vigoare. In prezent, pe terenul in cauza se afld doua structuri metalice cu regimul
de in3ltime parter, in care se comercializeaza fructe si flori in sectorul dinspre strada Cuza Vodd, respectiv
produse legumicole in sectorul dinspre strada Artarilor. De asemenea pe teren sunt amplasate chioscuri in
care se desfisoar3 activitati comerciale, o hal3 cu regim de inaltime parter destinata comercializarii produselor
lactate, un spatiu destinat comercializari produselor piscicole, si o clddire de birouri in care isi desfasoara
activitatea administratia pietelor. Platforma pietei este integral asfaltata. Suprafata acoperita destinata
tarabelor este restrans3 in raport cu terenul disponibil. Accesul pietonilor este asigurat dinspre str. Cuza Voda.
Artarilor si str. Trandafirilor, iar accesul auto destinat aprovizion3rii pietei , este asigurat din strazile Artarilor
si Cuza Voda. Cladirile invecinate nu se afla in proprietatea primdriei Bistrita, sunt construite la limita parcelei
din studiu si ad3postesc spatii comerciale care au accesul asigurat pentru clientii dinspre platforma pietei, iar
accesul personalului si aprovizionarea, se realizeazd din strdzile adiacente. Autoturismele comerciantilor cat si
a celor care frecventeaza piata parcheaza pe locurile din jurul pietei.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii,
n scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Obiectivul este dedicat cu precidere procesului de eficientizare a resurselor de teren alocate pietei si
extinderea acesteia pe spatiile adiacente. Asadar, el are in vedere cu precddere realizarea unei piete agroalimentare
conform normelor in vigoare.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Amenajarea pietei permite utilizarea terenului intr-un mod fiabil, iar spatiile comerciale destinate
comercializirilor de produse agroalimentare si nealimetarea, vor fi conform normelor in vigoare, inclusiv numarul
comerciantiilor.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $I PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:
Ambele scenarii/optiuni tehnico-economice sunt situate pe acelasi amplasament.

Ambele variante au acealsi sistem constructiv, diferentele dintre cele 2 varinte este reprezentatd de
amplasarea functiunilor cerute prin tema de proiectare si terenului utilizat.

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL
2.218,54 MP

PARCARE

Amplasare- SUBSOL

Suprafata ocupata de rampa- 160mp
Numar locuri de parcare- 116

FINISAJE

-finisaj final pardoseala- epoxidica

-finisaj final tavan- tavan casetat tip grilaj
-finisaj final terasa necirculabila- pietris/sort

INSTALATIA DE ILUMINAT

-se vor monta becurile (Iampile) precum si distributia
(dupd caz) si se vor dispune folosirea
I&mpilor/panourilor de tip LED;

- se vor monta senzorilor de prezentd in spatiile
neocupate permanent;

-se vor instala corpuri de iluminat cu senzori de
miscare/prezenta;

INSTALATIA ELECTRICA
- se va monta Tabloul General de Distributie la

parterul cladirii;

INSTALATIA DE VENTILATIE/CLIMATIZARE
-ventilarea spatiului mecanizata si natural organizata.

HIDRANTI

-Se vor amplasa hidrantii interiori si sprinklere

-Se vor amplasa 4 hidranti exteriori

-Pentru asigurarea apei necesare pentru hidrantii de
interior si exterior se va amplasa un rezervor subteran
si langd un spatiu tehnic cu grupul de pompare.

VARIANTA 1 VARIANTA 2

TERENUL PROPUS SPRE INTERVENTIE TERENUL PROPUS SPRE INTERVENTIE
CF nr. 80542 CF nr.80542

CF:nr. 55372

CF nr. 55640

CF nr. 71805

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL
1.540,95

PARCARE

Amplasare- Peste etaj 2

Suprafata ocupata de rampa- 470 mp
Numar locuri de parcare- 50

FINISAJE

-finisaj final pardoseala- vopsea cauciucata
-finisaj final tavan- tavan casetat

-finisaj final terasa circulabila- dale de beton

INSTALATIA DE ILUMINAT

-se vor monta becurile (ldmpile) precum si distributia
(dupd caz) si se vor dispune folosirea
Idmpilor/panourilor de tip LED;

- se vor monta senzorilor de prezentd in spatiile
neocupate permanent;

-se vor instala corpuri de iluminat cu senzori de

miscare/prezenta;

INSTALATIA ELECTRICA
- se va monta Tabloul General de Distributie la

parterul cladirii;

INSTALATIA DE VENTILATIE/CLIMATIZARE

-ventilarea spatiului va fi naturald

HIDRANTI

-Se vor amplasa hidrantii interiori si sprinklere

-Se vor amplasa4 hidranti exteriori

-Pentru asigurarea apei necesare pentru hidrantii de
interior si exterior se va amplasa un rezervor subteran
si 1Anga un spatiu tehnic cu grupul de pompare.

9/54




S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A, ) decumanus
Contact: 0724 031 770, alexandru.bogdan@decumanus.ro

VARIANTA 1 VARIANTA 2
CIRCULATIA AUTO CIRCULATIA AUTO
-Circulatia in interiorul parcarii va fi cu sens dublu --Circulatia in interiorul parcdrii va fi cu sens unic

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului

Amplasamentul care face obiectivul prezentei documentatii este situat n intravilanul municipiului
Bistrita, Judetul Bistrita N3sdud, la adresa; strada Cuza Voda, nr. 2. Terenul supus interventiilor este identificat
prin CF 80542, ocup3 o suprafatd masurata de 4361 mp. Suplimentar, solutia propusé va cuprinde si terenurile
adiacente, in total insumand suprafata de 4.817 mp. Terenul studiat are formd neregulatd si se incadreaza
ntr-un paralelipiped cu dimensiunile maxime de 86,20x100,19m.

Pentru amenajarea parcarii pe imobilul din CF si spatii adiacente se impune expropierea pentru caz de
utilitate publici. (procedura de executare a spatiilor private va fi anexatd documentatiei)

b) relatii cu zone invecinate, accese existente si/sau cdi de acces posibile;
Suprafata teren inclusiv terenurile propuse spre alipire: 4.817 mp
Forma: neregulata, cu suprafata plana
Vecinatatile parcelei sunt:
- la nord-vest, strada Artarilor
- la nord-est drum de servitute, opus drumului, bloc locuire P+4E+M
- la sud-vest strada Cuza Vod3 + hotel/spatii comerciale, regim de indltime P+2E.
- la sud-est spatii private, functiune comerciald/ locuire P+E

Terenul se afld in UTR 6-M1- subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate. Accesul la zona

este unul facil, fiind posibil de pe 3 strazi.

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;
Terenul studiat are o dispunere longitudinald pe directia N-S.

d) surse de poluare existente in zond;
Emisii de CO, din traficul de autovehicule personale, particule de praf.

e) date climatice si particularitdti de relief;

Amplasamentul cercetat este situat in apropierea raului Bistrita, intr-o zond de terasa, fiind incadrat
de subunitatea morfologics Dealurile Bistritei. Suprafata pe care se afla este o regiune mai coboratd, cunoscutd
ca Depresiunea Bistritei. Aceastd depresiune este deschisd la sud-vest si nord-est, iar inspre nord si sud este
mérginitd de dealurile: Cetate (686m), Bistritei (549 m), Ciuha (620 m). Corhana, Cocos, Jelnei, Codrisor, Cighir.

f) existenta unor
I retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate:
Aviz AQUABIS S.A nr 14204/ 2023- se impune respectarea mentiunilor conform avizului. Necesita
devierea retelelor existente.
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*+  distantele minime fata de retelele de npa - canal existente, conform STANDARD ROMAN
nr. 8591/ 1997;
se va respecta distanta minima de 5 metri inire retelele de apa-canal existente si fundatia propusa,
nu vor fi amplasate constructii definitive peste retelele de apa-canal existente si peste partile
componente ale sistemului de apa-canal (camine de vane, vizitare, apometru si racord canal);
se vor exccuta sapaturi manuale in zona retelelor de apa-canal exisiente;
pentru stabilirea cu exactitate a traseului retelelor, se va solicita asistenta tehnica din partes
societatii pe intreaga perioada de realizare a lucrarilor de executie, la telefon: Sectia
Distributie Apa, Interventii 0263 /212825; 0743 / 635239 — Sefl Sectie;
la realizarea lucrarilor se vor respecta toate normele tehnice in vigoare Ia aceasta data;
in cazul in care vor fi afectate retelele de apa-canal, acestea vor fi readuse la starca initiala pe
cheltuiala beneficiarului;
*  in situatia aparitiei unor avarii pe retelele de apa-canal, beneficiarul va permite accesul
neconditionat pentru interventia persoanclor autorizate si a utilajelor din cadrul societatii;
in cozul in care nu pot fi respectate conditiile de mai sus privind distantele minime si_este
necesara devierea retelelor existente de apa-canal, aceste lucrari sc vor cxecuta si finanta de

catre beneficiar, dupa avizarea solutiilor de eatre Aquabis S.A.;
nerespectarea conditiilor inscrise in prezentul aviz ducc la anularca lui si asumarca tuturor
responsabilitatilor de catre beneficiar.

mentionam ca exista relocari/reabilitari ale retelelor de apa-canal executate de catre Primaria
Municipiului Bistrita.

Aviz DELGAZ GRID nr 214282095/ 03.07.2023- se impune respectarea mentiunilor conform avizului.
Necesita masuri suplimentare.
,Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat, inainte de
inceperea lucrérilor se va solicita in scris participarea inspectorului de santier Pop Vasile (tel.0753072730
fax.0363403544) reprezentant al Delg Avand in vedere c retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea inspectorului de
santier Pop Vasile (tel.0753072730 fax.0363403544) reprezentant al Delgaz Grid la predarea de amplasament
si asistentd tehnicé ori de cate ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Bistrita. delgaz Grid la predarea de amplasament si asistenta tehnica
ori de cate ori este nevoie pe perioada derulrii lucrarilor, din partea Delgaz Grid - Centru Exploatare Bistrita.”

Aviz Energie Electric nr 6050230613885/ 18.01.2024- Aviz de amplasamnet favorabil conditionat
,, In conformitate cu studiul de solutie avizat, pe amplasamentul propus pentru obiectiv exista linia electrica
20 KV Nasaud-Distribuitor 5, PTZ20/ 0.4KV Decebal 5 si linii electrice subterane de joasa tensiune apartinand
DEER SA- Sucursala Bistrita.
Lucririle de eliberare amplasament evidentiate in studiu:
- sectionarea, mansonarea, devierea LES 20 KV inafara amplasamnetului
- devierea/ modificare trasee LES 0.4KV inafara amplasamentului, pentru circuitele subterane de joasa
tensiune afectate de realizarea obiectivului
Obiectivul se va realiza pe amplasamentul propus doar dupa finalizarea lucrarilor de eliberare amplasament
analizate in studiul de coexistenta.”

1. posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionérilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.
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1l. terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

Conform Studiului geotehnic anexat prezentei documentatii:
I Date privind zonarea seismica:

Conform ,,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri" -P100-1/2013,

amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin acceleratia terenului a0=0,10g si perioada de colt Tc=0,7s
. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice:

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este 100 cm. Presiunile conventionale sunt valabile
pentru adancimea de fundare cu H=2,00 m si cu ldtimea fundatiei 1=1,00 m. Valoarea presiunii conventionale
se va corecta de citre proiectantul de rezistenta conform prevederilor din STAS 3300/2 - 85.

La epuizarea apei din sdp&turd se vor utiliza epuizmente directe pe tot parcursul executiei lucrarilor la
substructurd in cazul in care adancimea sapaturii atinge nivelul apei freatice subterane.

Daci la cota de fundare se intalnesc strate moi, umpluturi sau alte strate decét cele de fundare,
s3patura se va adanci pand la interceptarea terenului bun de fundare (incastrare minim 20cm in terenul bun
de fundare).

Tn cazul in care sipétura atinge mai mult de 3m (sau 3m) adancime fatd de terenul fnconjurdtor, se vor
respecta prevederile normativului NP 120-2014-"Normativul privind cerintele de proiectare, executie si
monitorizare a excavatiilor adanci in zone urbane".

1. Date geologice generale:

Din punct de vedere geologic suprafata zonei este formatd din roci sedimentare apartinand
Miocenului si Cuatemarului si sunt reprezentate prin argile, conglomerate, tufuri vulcanice (tuful de Dej), argile
salifere, argile mamoase, gresii (Miocen mediu), nisipuri cu intercalatii de marme si gresii, marme, pietrisuri
(Sarmatian), maluri, nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri (Cuatemar). Aceste formatiuni sunt cantonate pe roci
metamorfice si magmatice, ce constituie un edificiu structural complex, generat de miscarile tectonice si in
primul rand de cele legate de ascensiunea sarii inspre suprafatd (fenomene de diapirism).

Din punct de vedere hidrografic, zona corespunde bazinului hidrografic al raului Bistrita, afluent al
Siretului. Raul Bistrita izvoriste de pe versantul nordic al Muntilor Calimani, parcurgand un traseu de 64 km
pani la intrarea in oras. Aici primeste doi afluenti cu debit foarte mic si inconstant, paraul Ghinzii si paraul
Jelnei. De pe Dealul Cetatii isi adund apele paraul Castanilor care se varsa in raul Bistrita intre Bistrita si
Viisoara. Raul Bistrita trece pe la marginea localitdtii Unirea, traverseaza localitatea Viisoara, si se varsd in raul
Sieu.

Din punct de vedere climatic, judetul se incadreazd in zona continental moderat3, cu unele influente
polar maritime si temperat maritime. Vanturile sufld din sector estic siau o medie de 3,1m/s.

Evolutia temperaturii aerului este tipic continentald cu maxima in luna iulie si minima n luna ianuarie.
Cantitatea de precipitatii, in functie de anotimp, depaseste in general media pe tard. Acest sector se incadreaza
in zona climatic3 temperat continentalé de deal. Temperatura medie anuald este de 8,3°C. Temperatura medie
a lunii ianuarie este -4,7°C iar cea a lunii iulie atinge valoarea de 18,9°C. Valorile medii ale precipitatiilor anuale
sunt de 680mm, cu luna cea mai bogati in precipitatii - iunie, cu 0 medie de 90 mm, iar cea mai secetoasa -
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februarie, cu media de 20mm. Vénturile dominante bat din sectorul vestic si inregistreaza schimbdri ale
directiei de la vara la iarn3, cu intensificdri orientate vest - est.

Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinérilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si

consolid3ri, hdrti de zonare geotehnic3, arhive accesibile, dupa caz:

Stratificatia terenului de fundare conform forajului F1 este urmatoarea:

0,00 - 0,80m: asfalt si umplutura balast

O 1

0,80 - 1,20m: praf argilos negricios, consistent
1,20 - 3,80m: pietris cu nisip in stare indesata
3,80 - 6,00m argila marmoasa cenusie, tare

IV. incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu

reglementirile tehnice in vigoare:

Anexat la documentatiei- Studiu Geotehnic, S.C. GOMAS S.R.L.

V. Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de finantare bibliografic.

Factori de avut in vedere punctaj
Condiii teren Terenuri bune 2

Apa subterana Fara epuizmente | 1
Categoria de importania a

constructiei Normala 3
Vecinatatj Risc moderat 3
incadrare seismica ag=0.10 1
TOTAL 10

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
Conform Temei de Proiectare, se propune extinderea si modernizarea pietei agro-alimentare Decebal
prin construirea a doud corpuri de clddire pe locul actualei piete.
Un corp cu regim de in3ltime parter, in locul pietei de fructe, cu frontul la strada Cuza Voda in care se

va reloca activitatea sectorului de flori.

Un corp S+P+1E sau 2E in locul pietei de legume.
Nucleul principal al obiectivului de investitii ii reprezintd imobilul propus, cu regim de indltime de

S+P+1 E sau 2E, avand ca destinatie:

- la nivelul subsolului vor fi amenajate spatii de depozitare (inclusiv frigorifice) a produselor

comercializate.

- la nivelul parterului clddirea va avea mai multe sectoare (legume-fructe, carne-peste, lactate-
ou3, panificatie, produse bio si apicole, produse alimentare ambalate). Elementul central va fi
reprezentat de grupul de spatii comerciale, tip boxe cu véanzare "la geam" sau "vitrind" pentru
produsele alimentare ce necesitd refrigerare (lactate-oud, carne, peste), respectiv de spatiile
inchise destinate comercializirii produselor alimentare. Acestea vor fi amplasate perimetral
incintei interioare a imobilului. Restul spatiului va permite o dispunere flexibild a modulelor tip

taraba - masa de vanzare.

- la etajul intai se doresc a fi amenajate spatii comerciale individuale, pentru a facilita vanzarea
produselor de larg consum in special al produselor de uz gospodaresc si a articolelor vestimentare,
aici intentionandu-se a se reloca activitatea comerciantilor din piatd situata pe Calea Moldovei.
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- pe acoperisul tip terasd al imobilului, se doreste amenajarea unei parcéri destinate clientilor care
vor frecventa piata, parcarea peste care se vor monta panouri fotovoltaice pentru producerea de
energie electrica in vederea cresterii eficientei energetice a cladirii.

- deasemenea tot pe acoperisul terasa vor fi amplasate panouri solare pentru producerea apei
calde, echipamentele necesare asigurérii agentului de incdlzire/racire, respectiv statii de incarcare
pentru autovehicule electrice.

Avand ins3 in vedere respectarea normativelor in vigoare si nevoia de a oferii spatii sustenbile, in urma
discutiilor cu primaria Bistrita s-au stabilit urmatoarele (adresele de comunicare fiind atasate documentatiei):

Terenul propus pentru propunerea solutiei va fi alcatuit din C.F. nr. 80542 (teren aflat in proprietatea
primariei) si CF: 55372, CF: 55640, CF: 71805 (aflate in proprietate privatd si in curs de expropriere conform
procedurilor anexate documentatiei).

Subsolul va fi compus din:

- 2 spatii de depozitare, unul pentru produse frigorifice si unul pentru depozitare standard, utilizate ca
spatii ALA in caz de forta majora.

- Parcare
tip Numar
Autoturism 94
autoturism destinat persoanelor cu dizabilitdti 5
autoturism electric 5
Total 114

- Spatii anexe, grup de pompare, SAS si grupuri sanitare.
Corp principal P+2E compus altfel:
- Parterul va fi dedicat sectorului de legume, acesta va fi de tip spatiu deschis compus din tarabe
individuale insumand un numir total de 236 de tarabe cu suprafata individuald de 1mp/taraba.
Suplimentar se vor propune spatii anexe ( spatii tehnice, grupuri sanitare pe sexe, circulatii, spatii de
serviciu). La care se vor asigura punctele de alimentare de apd, sifoane/rigole pentru igienizarea
corespunzatoare a spatiilor.
Etajul 1 va fi dedicat sectoarelor de produse alimentare ( carne-peste, lactate-oud, panificatie si alte
produse alimentare ambalate sau neambalate), etajul 1 va fi compartimentat in compartimente de tip
chiosc cu suprafete variabile intre 12-15mp. Pentru compartimentédri se propun pereti de gips carton,
iar pentru zonele vitrate de la compartimentdri se propune tdmplarie din aluminiu cu geam termopan.
Suplimentar se propun 5 birouri pentru administratii si spatii anexe. Pentru compartimentari se
propun pereti de gips carton, iar pentru zonele vitrate de la compartimentari se propune tamplarie
din aluminiu cu geam termopan.
- Etajul 2 va fi dedicat sectorului de produse nealimentare si va fi compartimentat in spatii de tip
chioscuri si o parte dedicata sectorului de produse de tip fast food. Suplimentar se prevad spatii anexe.
- Terasa necirculabild va fi utilizatd pentru sistemele alternative de producere a energiei electrice pentru
consum propriu, panouri fotovoltaice si panouri solare pentru producerea apei calde si sistemele
HVAC (introducere aer, desfumare)
Corp secundar P compus altfel:
- Corpul secundar este amplasat la aliniamentul de pe strada Cuza Voda si este destinat sectorului de
fructe si flori insumand un total de 85 de locuri, sectorul va fi mobilat cu tarabe de 1mp/fiecare.
- Suplimentar se propun spatii anexe ( grupuri sanitare pe sexe, depozitare, zond de spalare, spatiu
tehnic, zona colectare deseuri)
e Racordarea terenului la utilitatile existente in zona:
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- energie electricd - obiectivul va fi alimentat cu energie electricd din doud surse: alimentare cu
energie electrici de la reteaua existentd in zond si alimentarea cu energie electrica regenereabild
produsé de un sistem fotovoltaic amplasat pe terasa necirculabila.

- alimentare cu apd, canalizare - alimentarea cu apa rece, precum si evacuarea apei uzate se va
realiza prin bransamentele la retelele de apa rece si canalizare existente in apropiere.

- servicii fibrd opticd- cladirea va fi racordata la retelele existente in zona.

Prin prezentul proiect nu se propune utilizarea gazelor naturale.

Piata urmeazi a fi dotatd cu instalatiile necesare functionarii (instalatii electrice, instalatii de apa-
canalizare, instalatii exterioare de legare la pamant si paratrasnet, sistem de supraveghere
antiefractie, sistem de alarmare conectate in dispecerate de monitorizare si interventie, sistem de
supraveghere video in interiorul si exteriorul cladirii, sistem de colectare a apelor meteorice,
instalatii de curenti slabi: fibra optica);

Se va asigura accesul vizitatorilor intre niveluri, cu ajutorul scérilor rulante, lifturilor sau scarilor de

acces.

Proiectele aferente pentru realizarea bransamentelor imobilelor la utilitati: apd, canalizare,
electricitate si internet se vor realiza la faza PTh.

spatii
plan zone denumire suprafata (mp)
subsol

CS S-01 51,39

CS S-02 46,62

CS S-03 11,54

CS S-04 11,71

CS S-05 10,36
depozitare s.01/ALA 114,83

depozitare s.02/ALA 98,58

grup de pompare 24,75

GS.s 9,36

Sas/ALA 69,88
parcare 3303,43

parter- corp principal

CS P-01 27,96

CS P-02 24,31

CS P-03 24,89

CS P-04 24,89

depozit cantare 10,84

g.s. p.b 16,18

g.s. p.d 5,78

g.s. p.f 11,31

ghene p.01 7,37

ghene p.02 7,37

grup electrogen 8,02
piata sector legume 1329,32

s.t. p.01 2,83

s.t. p.02 2,83

spatiu spalare 28,31

spatiu tehnic- serviciu pomperi 11,77
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T.G.D | 4,54
etaj 1- corp principal

birou e.01 17,44
birou e.02 16,51
birou e.03 16,51
birou e.04 15,58
birou e.05 13,95
chiosc e1.01 15,66
chiosc €1.02 15,35
chiosc e1.03 15,35
chiosc e1.04 15;35
chiosc e1.05 15,35
chiosc e1.06 15,35
chiosc e1.07 15,35
chiosc e1.08 15,66
chiosc €1.09 14,93
chiosc e1.10 15,27
chiosc el.11 15,55
chiosc el.12 15,55
chiosc e1.13 14,92
chiosc el.14 14,62
chiosc e1.15 14,8
chiosc e1.16 15,14
chiosc el.17 15,28
chiosc e1.18 15,28
chiosc e1.19 14,83
chiosc e1.20 14,53
chiosc e1.21 11,45
chiosc e1.22 11,45
chiosc e1.23 11,45
chiosc el.24 11,45
chiosc e1.25 12,07
chiosc e1.26 11,45
chiosc e1.27 11,45
chiosc e1.28 13,55
chiosc e1.29 13,55
chiosc e1.30 13,55
chiosc e1.31 13,55
chiosc e1.32 13,55
chiosc e1.33 13,55
chiosc el.34 12,69
chiosc e1.35 12,68
chiosc e1.36 12,77
chiosc e1.37 12,01
chiosc e1.38 11,81
chiosc e1.39 11,93
circulatii el 702,92

g.s. 11,3
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g.s.elb 16,18
g.s.eld 5,78
g.s.el.f 11:31
ghene e.02 5,87
ghene.e.01 7,37
hol 35,07
s.t. e.01 2,83
s.t. e.02 2,83
etaj 2- corp principal
chiosc e2.01 14,73
chiosc e2.02 14,01
chiosc e2.03 14,01
chiosc e2.04 13,3
chiosc e2.05 11,75
chiosc e2.06 16,43
chiosc e2.07 16,42
chiosc e2.08 16,43
chiosc e2.09 16,42
chiosc e2.10 16,42
chiosc e2.11 16,43
chiosc e2.12 16,42
chiosc e2.13 16,43
chiosc e2.14 16,42
chiosc e2.15 18,11
chiosc e2.16 18,1
chiosc e2.17 18,11
chiosc e2.18 18,1
chiosc e2.19 17,72
chiosc e2.20 18,11
chiosc e2.21 18,1
chiosc e2.22 18,09
chiosc e2.23 18,11
circulatii e2 845,33
food court €2.01 7,27
food court €2.02 7,27
food court €2.03 7,27
food court e2.04 7,27
food court e2.05 7,27
food court e2.06 7,27
food court e2.07 7,27
food court €2.08 7,27
food court e2.09 7,27
food court e2.10 7,27
food court e2.11 7,27
g.s.e2.b 16,18
g.s.e2.d 5,78
g.s.e2.f 11,31
ghene e2.01 7,37
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ghene e2.02 5,87

s.t. e2.01 2,83

s.t. e2.02 2,83

terasa 01 17,95

terasa 02 29,03

Parter corp secundar

circulatie 90,41

g.s. pb.b 4,84

g.s. pb.d 4,84

g.s. pb.f 4,56
sector fructe/flori 407,78

spatiu tehnic b 10,4

zona spalare b 11,98

sas 10,68

depozitare 30,81

zona deseuri 8,54

subsol
total suprafata utild subsol 3795,31
corp principal
total suprafata utila parter 1446,47
total suprafata utild etaj 1 1421,53
total suprafata utild etaj 2 1402,62
total corp principal 4270,62
corp secundar
total suprafata utild parter 577,28
Ii total suprafete utile 8643,21 J

e Sistematizarea pe verticald a terenului si amenajarea cu alei de acces si circulatii, spatii verzi.

Amenajarea exterioara a cladirii, consta in asfaltarea cdilor de circulatie auto si pavaje pentru aleile
pietonale. Pe teren se va amenaja zond de spatii verzi insamantate cu gazon, flori, arbusti sau copaci de mici

dimensiuni.

Tn spatiu public se vor prevederea jardiniere, mobilier urban “smart”, puncta de apd pentru spalarea
alimentelor si a platformei pietei. Suplimentar se propune un spatiu de joacad si de recreere dedicat vizitatorilor

si clienti pietei.
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Se va asigura circulatia fluxurilor cdt si modul de compartimentare/amplasare a spatiilor
comerciale/tarabelor, ce vor respecta legislatia in vigoare. Va fi asigurat accesul pentru persoane cu
dizabilitati.

Accesul auto se va realiza de pe un drum de servitute si va fi adoptat optim din punct de vedere
tehnico-economic. Accesul auto se va realiza printr-o barierd amplasatd la limita parcelei care va fi conectata
la un sistem de contorizare a numérului disponibil de locuri de parcare. Acest sistem va fi amplasat astfel incat
sa fie vizibil de catre conducatorii auto.

Numdrul locurilor de parcare subsol:

tip Numar
Autoturism 96
autoturism destinat persoanelor cu dizabilitdti 5
autoturism electric 5
Total 116

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

a. costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile
tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Prezentele liste de cantitati, liste de echipamente si fise tehnice sunt orientative si nu pot fi folosite in cadrul
licitatiilor publice, antemasuratorile se realizeaza la fazele PT+DDE conform HG 907 din 2016.
Valoare(exclusiv TVA) TVA Valoare(inclusiv TVA)

Den. capitol

Cost realizare lucrdri

V1: 66 987 994.82 LEI

V1:12 616 827.91 LEI

V1:79 604 822.73 LEI

V2:51867 359,39 LEI

V2:9 754 958,13 LEI

V2: 61622 317,52 LEI

Din care C+M

V1: 50 751 077.88 LEI

V1:9 642 704.80 LEI

V1: 60 393 782.68 LEI

V2:38 284 570,86 LEI

V2:7 274 068,46 LEI

V2: 45558 639,32 LEI

*unde V1 -Variantal
V2 - Varianta 2

capitolului 7,al

Investitia specificd (constructii si
Devizului
documentatii)/mp Sa, fara TVA

montaj,
General

conform
anexat prezentei

1.099,14 EURO/mp (fara TVA)

suprafata construita

b. costurile estimative de operare pe durata normala de viatd/de amortizare a investitiei, costurile
estimative de operare pe durata normal3 de viatd/de amortizare a investitiei publice
Anul [ 0 [ 1 [ 2 | 3 | 4 [ 5 [ 6 | 7
Costuri exploatare
Costuri
utilitati 1.598.492 1.598.492 1.598.492 1.598.492 1.598.492 1.598.492 1.598.492 1.598.492
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Anul 0 1 2 3 a 5 6 7
Costuri
angajati 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Alte costuri
Costuri intretinere
Conditie
foarte buni 256.760 256.760 256.760 256.760 256.760 256.760 256.760 256.760
Conditie buna ] ) 1 a ¢ . 5 &
TOTALcosturi | 5 15551 2.155.251 2.155.251 2.155.251 2.155.251 2155251 | 2155.251 | 2.155.251
Anul 8 9 10 11 13 14 15
Costuri exploatare
Costuri utilitati 1.598.492 | 1.598.492 | 1.758.341 | 1.758.341 | 1.758.341 | 1.758.341 | 1.758.341 | 1.758.341
Costuri angajati 300000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000
Alte costuri : ) ) i i | ¥
Costuri intretinere
Conditie foarte buna 256.760 256.760 ) . ) ) i
Conditie bund : . 577.709 | 577709 | 577709 | 577709 | 577.709 | 577.709
TOTAL costuri 2155251 | 2.155.251 | 2.636.050 | 2.636.050 | 2.636.050 | 2.636.050 | 2.636.050 | 2.636.050

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
Pentru acest proiect, prin grija proiectantului, s-a intocmit:

-studiu topografic;

-studiul geotehnic pentru stabilirea prin lucriri geotehnice de teren a conditiilor geomorfologice si de

fundare pentru obiectivul proiectat;

-studiu de insorire

-analiza de risc;

-expertiza tehnica

- studiu SAER

- studiu de coexistenta
Toate aceste studii sunt anexate prezentei documentatii.
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Graficul general de realizare a investitiei publice, este de 31 luni, cuprinzénd urmdtoarele etape:
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta
Obiectivul general al investitiei 7l constituie costructia si echiparea unei piete cu parcari la subsol.
Constructia va fi in regim de in3ltime subsol, parter plus 2 etaje, iar solutia de acoperis este terasa necirculabila
cu amplasarea panourilor fotovoltaice si echipamentelor de instalatii.
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Tn stabilirea duratei de viat3 a proiectului si in calcului Analizei Financiare si Economice, a fost luatd in
considerare o perioada totald de 31 luni pentru realizarea lucrérilor de construire si apoi 32 ani de intretinere
anuala.

La sfarsitul acestei perioade, se asteapta realizarea de lucrdri de ntretinere periodicd. Pe parcursul
acestei perioade de 32 ani, zona care face obiectul investitiei propuse va fi in uz deplin. Tn acel moment,
problema ce se va pune va fi dacd sd se efectueze o intretinere periodicé in anul 33 sau sa se efectueze noi
lucrari majore.

Perioada de viat3 a constructiei noi poate astfel fi considerata ca fiind timpul scurs pand in anul in care
va fi nevoie de o a doua intretinere periodici. Aceasta duratd — 32 ani —este considerata ca fiind perioada de
analiza.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice,
ce pot afecta investitia
Nu este cazul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

a) necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupd caz;
Ansamblul propus se va racorda la reteaua de fibra opticd, energie electrica, apa si canalizare a orasului.

Aviz AQUABIS S.A nr 14204/ 2023- se impune respectarea mentiunilor conform avizului. Necesita

devierea retelelor existente.
Aviz DELGAZ GRID nr 214282095/ 03.07.2023- se impune respectarea mentiunilor conform avizului.

Necesita masuri suplimentare de protejare.

Descrierea solutiilor proiectate din punct de vedere al instalatiilor reprezintad sintetizarea unor
informatii de baz3, solutiile finale si datele tehnice exacte urmand a se detalia in cadrul urmatoarei faze de
priectate, mai exact la faza — PROIECT TEHNIC.

Instalatii sanitare — solutii:

Situatia proiectatd: Instalatiile sanitare proiectate in prezenta documentatie respectd cerintele
definite de Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, si anume:

— Rezistentd mecanica si stabilitate;
— Securitate la incendiu;

— lIgien3, sdnatate si mediu inconjurator;

— Siguranta si accesibilitate in exploatare;

— Protectie impotriva zgomotului;

— Economie de energie si izolare termica;

—  Utilizarea sustenabild a resurselor minerale.

Obiectele sanitare propuse:

Obiectele sanitare si accesoriile aferente cu care vor fi echipate grupurile sanitare sunt dimensionate
conform normativului NP 022-97:
- Lavoar din portelan sanitar sau din material compozit, dotat cu sistem de montaj sau picior/ semi-
picior realizat din portelan sanitar, baterie cu monocomandi dotata cu senzor, inclusiv electronicd, racorduri
flexibile si accesorii de montaj
- Vas de closet, realizat din portelan sanitar, rezervor de spélare incastrat, dotat cu cadru de montare,
clapetd din inox cu actionare duald si senzor, inclusiv rama si capac;
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- Spalator din inox sau material compozit, echipat cu doud cuve, baterie cu monocomanda, sistem de
montaj - in mobilier, racorduri flexibile
- Oglind& din semicristal montata incastrat in faiants;
- Porthartie din inox/ otel inoxidabil;
- Sifon de pardoseald orizontal cu flans3 de izolatie, obturator pentru mirosuri, cu ramd de inox, gratar
de inox, DN50 mm

Obiectele sanitare, arm3turile si accesoriile aferente se vor monta pe elementele de constructie, in
conformitate cu detaliile de fixare prevazute in tehnologiile de executie.

Pentru racordarea obiectelor sanitare la instalatie, se prevdd robinete cu obturator sferic montate pe
ramificatiile spre grupurile sanitare si robinete coltar de inchidere si reglaj montate pe legdturile fiecarui obiect
sanitar. Legéturile se vor face prin furtune cauciucate, izolate, flexibile.

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu ap3 rece a consumatorilor din interiorul incintei se realizeaza prin intermediul unui
bransament la reteaua de ap3 rece existent3 in apropiere. Se vor respecta conditiile de bransare impuse de
compania de apa care administreaza reteaua.

Distributia apei in incintd se va realiza ramificat, conductele utilitare vor fi din PEHD, acestea fiind
pozate la adancimea minim3 de inghet pe un pat de nisip cu grosimea de minim 10 cm.

Tnainte de intrarea conductelor in clidire vor fi previzute cdmine de vane echipate corespunzator.

Distributia apei citre consumatori se va face in sistem ramificat, cu ajutorul conductelor PPR sau
similar. Conductele de distributie vor fi mascate sau ingropate in pereti sau in sapd. Solutia de distributie aleasa
si configuratia geometrica a sistemului va asigura autocompensarea dilatarilor.

Alimentarea cu apa calda

Distributia apei calde in interiorul cladirii se va face in sistem ramificat, cu ajutorul conductelor din
PPR. Conductele de distributie vor fi mascate sau ingropate in pereti sau in sapd. Solutia de distributie aleasa
si configuratia geometric a sistemului va asigura autocompensarea dilatarilor.

Apa uzata menajera

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul conductelor din PVC, apa fiind evacuata
n reteaua de canalizare a localitatii.

La amplasarea conductelor si la alegerea traseelor si a modului de montaj se va tine seama de
recomandirile Normativului 19 - 2015. Se va asigura conductelor o pantd continud, care sa permita scurgerea
apelor uzate prin gravitatie in caz contrar existand riscul infunddrii instalatiei de canalizare.

Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a fi mascate dupd efectuarea probei de

etanseitate.

Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor
STAS 1795.

Apa pluviala

Apele meteorice preluate de pe acoperisul clddirii, vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor,
rigolelor si al burlanelor, acestea fiind colectate intr-un camin si utilizate n irigarea spatiilor verzi, iar surplusul
se va deversa gravitational in reteaua de canalizare municipala.

Locurile de parcare si aleea auto vor fi dotate cu un sistem de drenaj care va conduce apa spre un
separator de hidrocarburi care va prelua apele murdare de la parcari, filtrate si deversate in canalizarea
municipala.

Instalatii termice — solutii:
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Situatia proiectata: Instalatiile termice proiectate in prezenta documentatie respecta cerintele definite
de Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, si anume:
— Rezistentd mecanica si stabilitate;
— Securitate la incendiu;
— lgiend, sdnitate si mediu inconjurator;
— Siguranta si accesibilitate in exploatare;
— Protectie impotriva zgomotului;
— Economie de energie si izolare termica;
— Utilizarea sustenabild a resurselor minerale.
Se propune realizarea prin generatoare de aer cald pozat pe acoperis, dimensionat corespunzator si
cu un consum redus de energie.
Distributia aerului cald n clidirile studiate se va face in sistem ramificat. Conductele vor fi pozate in
plafon.
Instalatii electrice — solutii:
Obiectivul va fi alimentat cu energie electrica din doua surse.
Alimentare cu energie electricé de la reteaua existenta in zona. Pentru realizarea alimentarii cu energie
electric3 se va utiliza un bloc de mé&sur3 si protectie trifazat, amplasat la limita de proprietate.
Alimentarea cu energie electrici regenereabild este produsd cu un sistem de panouri fotovoltaice.
Necesarul de putere calculat pentru investitie este:
e Puterea instalata: Pi = 119 kW;
e Puterea absorbiti: Pa = 107,50 kW;

Instalatia de iluminat general

Necesarul corpurilor de iluminat se va determina pe baza calculelor luminotehnice si a nivelurilor
de iluminare impuse de normele si standardele in vigoare.

Pentru iluminatul sililor se vor utiliza corpuri de iluminat de tip panou LED dreptunghiular, cu
putere echivalent3 50-60 W, 90-100 Im/W, grad de protectie IP40, montaj in tavanul casetat.

Pentru iluminatul holurilor si a casei de scara, se vor utiliza corpuri de iluminat de tip aplicd de tavan
sau corp suspendat, cu unul sau mai multe becuri LED, putere echivalent 50-80 W/ bec, grad de protectie
1P40.

Pentru iluminatul grupurilor sanitare si al vestiarelor, se vor utiliza corpuri de iluminat de tip aplica
de tavan si de perete, echipate cu bec LED, putere echivalentd 30-60 W/ bec, grad de protectie IP55, echipat
cu senzor de miscare cu infrarosu.

Pentru iluminatul intrérilorin clddire se vor utiliza corpuri de iluminat de tip aplica de perete, pentru
exterior, echipat cu bec LED, putere echivalenta 50 -80 W/ bec, grad de protectie IP55.

Pentru iluminatul spatiilor tehnice si de serviciu se vor utiliza corpuri de iluminat de tip panou LED
dreptunghiular, cu putere echivalentd 50-60 W, 90-100 Im/W, grad de protectie IP55, montaj suspendat
sau aparent.

Instalatia de iluminat de siguranta

Instalatia de iluminat de sigurant3 este obligatorie conform Normativului 17-2011.

Instalatia de iluminat de sigurantd se va executa conform Normativului 17-2011 si este compusa din
urméatoarele categorii de iluminat de siguranta:

a) iluminat de securitate pentru evacuare
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b) iluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu
c) iluminat de sigurantd pentru continuarea lucrului
d) lluminat de securitate impotriva panicii

a) lluminatul de sigurant3 pentru evacuarea persoanelor din clddire trebuie sa asigure identificarea si
utilizarea in conditii de securitate a céilor de evacuare. Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare, au
fost prevazute aparate de iluminat de siguranta pentru evacuare pentru: marcarea iesirilor, deasupra fiecdrei
usi de iesire in exterior destinat3 a fi folosita in caz de urgentd, langd scari, la schimbarile de directie, in
grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 mp, iar in holurile principale distanta maximd dintre doua
aparate de iluminat de sigurantd nu depédseste 15 m. Aparatele de iluminat de siguranta vor fi in functiune
permanenta cat timp existd personal in clddire. lluminatul de securitate pentru evacuare este de tipul 2 si se
realizeaz3 cu corpuri de iluminat de tip indicator luminos de tip LED, alimentat cu tensiune normalg, fiind dotat
si cu acumulator cu autonomie de 2h. n cazul unei avarii la sursa de energie principald, corpul de iluminat va
functiona pe baterie proprie. Cand tensiunea de alimentare va reveni, aparatul pentru iluminatul de siguranta
semnalizeaz3 prezenta acesteia printr-un led de culoare verde pe pozitia aprins.

b) lluminatul de securitate pentru marcarea hidrantiilor interiori are rolul de a realiza identificarea
pozitiilor hidrantiilor in lipsa iluminatului normal. Corpurile de iluminat sunt de acelasi tip cu cele prevazute
pentru iluminatul de evacuare si vor fi amplasate la maxim 2 m deasupra hidrantilor.

¢) lluminatul de sigurantd pentru continuarea lucrului va fi prevazut in incaperile in care vor fi
amplasate tablourile electrice, centrala termicd si centrala de securitate la incendiu. Acestea au fost amplasate
in apropierea corpurilor de iluminat general din incapere. Aparatele de iluminat de siguranta pentru
continuarea lucrului intrd in functiune la disparitia tensiunii alternative, cdnd se inchide circuitul de curent
continuu la care este legata lampa LED, cu alimentare de acumulator. Corpurile de iluminat pentru iluminatul
de siguranta pentru continuarea lucrului vor avea autonomie de minim 3 h.

d) lluminatul de securitate impotriva panicii a fost prevazut in incaperile din cladire care au suprafata
mai mare de 60 de mp. lluminatul de securitate impotriva panicii a fost prevazut cu comanda automata de
punere in functiune dupd caderea iluminatului normal. n afard de comanda automata a intrdrii in functiune,
iluminatul de securitate impotriva panicii s-a previzut si cu comenzi manuale din mai multe locuri accesibile
personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop. Scoaterea din functiune a
iluminatului de securitate impotriva panicii se face numai dintr-un sigur punct accesibil personalului insarcinat
cu acest lucru.

Pentru iluminatul de securitate impotriva panicii s-au propus corpuri de iluminat dotate cu becuri
LED si kit de emergent3 cu autonomie de minim 1h.

Instalatia de prize

Toate prizele vor fi cu contact de protectie. Acestea vor fi montate ingropat in pereti la naltimea
impusad de normele in vigoare. Prizele vor avea gradul minim de protectie corespunzator mediului in care se
monteaza.

Ventilarea

Parcaje subterane- mecanizat prin ventilatoare si tubulaturd pozate in planul tavanulului

Restul spatiilor- mecanizat prin ventilatoare si tubulatura pozate in planul tavanulului dar si natural
prin tamplarie.

Instalatia de putere
n cladirile studiate instalatia de putere va fi utilizata pentru alimentarea cu energie electrica a

tablourilor electrice si a motorului liftului.
Dimensiunile conductoarelor si a intreruptoarelor automate care vor fi utilizate pentru instalatiile de

putere vor fi dimensionate in cadrul proiectului tehnic.
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Dispozitive de protectie la supratensiuni
n tabloul electric propus este prevazut un dispozitiv de protectie la suprapresiuni.

Protectia impotriva atingerilor indirecte

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta accidentala vor fi
previzute alimentiri ale tuturor aparatelor electrice prin intermediul prizelor cu contact de protectie.

Conductorul de protectie se va conecta la priza de pdmant de protectie.

Circuitele de prizd si cele pentru alimentarea radiatoarelor electrice vor fi protejate cu intrerupdtoare
automare cu protectie diferentialda de 30 mA.

Tabloul electric va fi legat la BEP (bara de egalizare a potentialelor), realizatd din cupru.

Bara de egalizare a potentialelor se va lega la priza de pdmant a instalatiei electrice prin intermediul
unei piese de separatie.

Priza de pamant

Se va realiza o priza de pdmant artificiald pentru scurgerea curentilor reziduali care pot aparea in
partile metalice ale diferitelor receptoare electrice ale tablourilor.

Priza de pimant artificialda va fi realizatd din platbanda de OL-Zn 40x4 mm si tarusi din otel zincat cu
diametru de 1” si lungime de 2.00 m. Tarusii vor fi legati intre ei prin platbanda OL 40x4 mm. Sudurile se vor
proteja impotriva coroziunii prin vopsire. Priza de pdmant pentru instalatie de protectie contra trasnetuluiva
fi comuna cu cea artificiala.

Rezistenta ohmicd a prizei de pdmant va avea o valoare mai mica de 1 ohm, conform prevederilor
normativului 17-2011. M3surarea prizei se va face prin intermediul ecliselor de separatie. Acestea vor fi
montate la in3ltimea de 2.00 m de la cota terenului amenajat. Aceste piese trebuie s3 fie astfel realizate incat
s3 nu poat3 fi demontate decat cu ajutorul unei scule special atunci cand sunt necesare masuratori. La priza
de p3mant vor fi conectate tablourile electrice prin intermediul barelor de egalizare a potentialelor (BEP).

La executia lucrdrilor (atat la inceputul cat si la sfarsitul acestora) se impune efectuarea masuratorii
pentru stabilirea exact3 a rezistivitatii solului si implicit a rezistentei prizei de pamant.

La executarea instalatiei se vor respecta masurile prevézute in Normativ 17/2011 si a legii securitatii si
sanatatii in _muncd Nr. 319/2006, a hotérarii guvernului Nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitdtii si sanatatii in munca nr.319/2006 si Nr.300/2006
privind cerintele minime de securitate i sndtate pentru santierele temporare sau mobile.

Instalatia de protectie impotriva descércarilor atmosferice

Pentru protectie Tmpotriva loviturilor de trdsnet, pe clddirea studiatd se va instala un paratrdznet.
Acesta se vor monta pe cea mai inaltd zon3 a acoperisului.Se va realiza o prizd de pamant artificialda comuna
cu cea pentru instalatia de paratrasnet.

Tn urma masur3torii prizei de pdmant valoarea rezistentei de dispersie trebuie sa fie de cel mult 1 Q
conform Normativului 17/2011, in caz contrar se vor lua masuri pentru imbunatdtirea acesteia.

Conductoarele de coborare vor fi montate aparent pe fatada din material necombustibil. n colturile
cladirii, platbanda ce formeazi conductorul de captare va fi prelungitd cu conductoare de coborare, montate
vertical pe peretii cladirii.

Bara pentru egalizarea potentialelor va fi montata langa tabloul electric si va fi realizatd din cupru, cu
sectiune de 75 mm si lungime 200 mm, prevdzutd cu borne pentru racordarea conductoarelor de
echipotentializare. La aceastd bard vor fi conectate prin conductoare de cupru cu sectiune de 16 mmp,
conductele de api rece, conductele de ap3 caldd, instalatia electrica (prin dispozitive de protectie la
supratensiuni montate in tabloul electric general). Conductoarele de echipotentializare vor fi conectate la
conducte prin intermediul unor britdri metalice, prin contact direct. Bara de egalizare a potentialelor se va
lega la priza de padmant a instalatiei electrice printr-un conductor de cupru 16 mp.

Instalatia de detectie semnalizare si avertizare incendiu
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Echiparea investitiei IDSAI se realizeaza in vederea asigurdrii exigentelor de siguranta la foc a
utilizatorilor acestora, pentru prevenirea incendiilor si interventia in timp util in caz de aparitie a acestora.

Clidirea propusé va fi prevazutd cu instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu cu
acoperire totald. Detectoarele folosite utilizeaza diferite principii de operare ajungandu-se astfel la un procent
mare de precizie a detectiei si un procent scazut de alarme false. Sistemul de detectie si avertizare incendiu
permite localizarea rapid3 si precisd a unei situatii anormale, afisarea stdrii elementelor de detectie si
transmiterea alarmei.

Se va utiliza un sistem adresabil individual realizat cu echipamente in concordanta cu performantele
actuale la nivel national si european.

Sistemul de detectare si avertizare la incendiu se bazeaza pe o centrald ECS adresabila echipatd cu o
unitate de gestiune alarma cu comanda de pe fata centralei.

Centrala propusé va avea minim 4 bucle de detectare si avertizare in caz de incendiu. ECS-urile vor
respecta toate standardele in vigoare, au operatiuni flexibile, sunt usor de instalat si ntretinut si pot fi extinse
la un numar mai mare de bucle daca va fi cazul.

Cablarea sistemelor de avertizare la incendiu se va realiza astfel:

- cablude semnal JE-H(St)H E30/FE180 2x2x0.8 mmp protejat astfel incat circuitul sa reziste 30 de minute
la foc pentru buclele centralei de control (detectoare, butoane avertizare,module) ;

- cablu rezistent la foc tip NHXH FE180/E30 3x2,5mmp pentru alimentarea centralei de detectie
incendiu, si a altor surse de alimentare;

- cablu pentru Sirene de avertizare amplasate la exterior ce sunt conectate din centrald. Acestea sunt
alimentate cu cablu JE-H(St)H Bd E30 4x2x0,8 mmp si sunt echipate cu kituri de baterie pentru
autoalimentare.

Montajul detectoarelor, a declansatoarelor manuale de alarmare si a sirenelor interioare se va realiza
in conformitate cu legislatia in vigoare i cerintele clientului, dupd cum urmeaza:
- detectoare optice de fum, detectoare multicriteriale de fum, adresabile;
- declansatoare manuale de alarmare incendiu si sirene opto-acustice de interior pentru semnalizare
incendiu, adresabile;
- sirena de exterior cu flash, autoalimentata in exteriorul cladirii.

IDSAI va trebui sa realizeze urmatoarele functiuni:
- detectia inceputurilor de incendiu in fazd incipienta prin detectoarele adresabile;
- semnalizarea inceputurilor de incendiu prin declansatoare manuale de alarmare adresabile;
- alarmarea acustic3 a persoanelor, local/general prin sirene acustice;
- alarmarea locala a personalului, alarmarea dispecerului si alarmarea la distanta;
- comanda opririi instalatiilor conditionate in caz de incendiu;

ECS trebuie s3 semnalizeze fird ambiguitate urmatoarele stdri de functionare ale instalatiei de
semnalizare a incendiilor:

- stare de veghe, cand echipamentul de control si semnalizare este alimentat de o sursa de alimentare
electrics si in absenta semnalizdrii oricdrei alte stari;

- starea de alarma la incendiu, cand este semnalizatd alarma la incendiu;

- starea de defect, cAnd este semnalizat un defect;

- starea de dezactivare, cind este semnalizatd o dezactivare;

- starea de testare, cand este semnalizata o testare a functionarii.

Modul de actiune a echipamentelor in caz de incendiu va face subiectul unui scenariu de reactie si
actionare a echipamentelor in caz de incendiu care va fi supusd aprobrii Brigazii de Pompieri.
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Tn momentul declansdrii unei alarme de incendiu centrala de incendiu va efectua urmatoarele
operatiuni:
- comanda la apelatorul telefonic pentru anuntarea serviciului de pompieri
- comanda intrerupdtor general de alimentare cu energie electrica

Echipamentele de control si semnalizare aferente IDSAI se amplaseaza in incaperi separate prin
elemente de constructii incombustibile clasa de reactie la foc A1 ori A2-s1, dar cu rezistentd la foc minimum
REI60 pentru plansee si minimum EI60 pentru pereti avand golurile de acces protejate cu usi rezistente la foc
E1,30-C si previzute cu dispozitive de autoinchidere sau inchidere automat in caz de incendiu. Tn incdperea in
care se va amplasa ECS, se va monta o statie de control la distantd, panou repetor, ce va fi echipat cu un post
telefonic.

Toate echipamentele si materialele sistemului de avertizare la incendiu utilizate vor fi avizate

conform EN 54.

Instalatia de desfumare

Cladirea propus3 va fi previzutd cu sisteme de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti cu acoperire
totald prin sisteme mecanizate si natural organizate.

Prin desfumare se urmireste extragerea din spatiile incendiate a fumului si gazele de ardere in scopul

asiguririi conditiilor de evacuare a utilizatorilor si a folosirii mijloacelor de interventie la stingere, precum si
de limitare a propagarii incendiilor, conf. Art. 2.5.1 din P118-1999.

Modul de functionare al instalatiei de desfumare:

- detectorul de fum detecteazi fumul sau gazele fierbinti transmitdnd un semnal centralei de
semnalizare incendiu;

- centrala ECS — la semnalul detectorului de fum — comand3 sistemul de evacuare a fumului si a gazelor

fierbinti si a ventilatoarelor de admisie a aerului proaspat;

- daca incendiul este sesizat de o persoana inaintea detectorului de fum, ferestrele vor fi deschise
manual prin actionarea butoanelor manuale de semnalizare a incendiului amplasate la fiecare nivel;

- sistemul mecanizat de desfumare pot fi utilizate si pentru ventilarea/ aerisirea incdperii prin
intermediul butonului manual .

- Toate echipamentele si materialele sistemului de avertizare la incendiu utilizate vor fi avizate
conform EN 54.

Instalatia de supraveghere video
Pentru cresterea nivelului de protectie al clddirii se prevede o instalatie de televiziune cu circuit inchis

care s3 supravegheze 24 h pe zi punctele de maxim interes. Astfel se vor amplasa camere de supraveghere
profesionale, care transmit imagini atat din interiorul cat si din perimetrul exterior al cladirilor studiate.

Sistemul de inregistrare si redare digitald a imaginilor va utiliza camere video color IP.

Supravegherea se va realiza cu camere video fixe Day&Night de exterior, cu IR inclus, camere de tip
mini dome si fixe de interior si exterior montate pe suporti.

Tnregistrarea imaginilor se realizeazd pe suporturi de stocare, permitdnd beneficiarului accesarea
acestora in orice moment. Tnregistrarea imaginilor se face pe HDD fintr-un sistem de fisiere proprietar care
permite securizarea informatiilor precum si indexarea acestora. Datoritd acestui lucru, accesul la imaginile
inregistrate se face in functie de data, ora si camera la care dorim sd cdutam. Pentru a usura cautarea, sistemul
“semnalizeazd” zilele in care au fost efectuate inregistrari.
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Monitorizarea sistemului se va realiza din punctul de control. Vizualizarea imaginilor se realizeaza pe
mai multe monitoare ale sistemului, existand posibilitatea configurdrii modului de afisare.

Modul de exploatare al sistemului este structurat logic dupd categoria celor care il folosesc: utilizator
si administrator de sistem.

Sistemul va fi echipat cu un soft specializat ce permite configurarea camerelor si afisarea lor in functie
de punctele de interes. Se va realiza un cont special de administrator care va permite accesul la configurarea
sistemului.

Functiile sistemului:
Sistemul de supraveghere video aferent cladirii realizeaza:
- supravegherea si monitorizarea;
- redarea informatiilor furnizate de camerele video (in timp real) pe monitoarele din incdperea de
supraveghere video;
- verificarea in timp real a alarmelor ap3rute in zonele supravegheate, precum si a inregistrarilor;
- transferul informatiilor pe suport magnetic/optic, in scop de stocare;
- crearea de baze de date video securizate (inregistrarile trebuie sa fie codate astfel incat sa nu fie
posibild modificarea / alterarea neautorizatd a acestora)
- comprimarea informatiilor si stocarea acestora pentru o perioada solicitatd de beneficiar, dar nu mai
micé decat prevede L333/2003 si HG1010/2004.
Structura sistemului:
Sistemul este constituit din:
- rack-uri;
- echipamente de prelucrare, actionare, monitorizare si stocare a informatiilor primite de la camerele
video sunt montate la punctul de supraveghere video - inregistratoare video digitale (NVR-uri);
- switch-uri
- camere video fixe de exterior
- camere video mini dome
- camere video fixe de interior
- retea de interconectare intre elementele sistemului
- alimentarea se va face prin standardul PoE, prin cablu FTP Cat. 6
Amplasarea camerelor video se vor realiza conform planselor desenate. Camerele se vor monta la o
indltime care s& nu fie accesibild publicului (minim 2,5 m).
Camerele video se vor alimenta prin cablu FTP Cat. 6, si sunt alimentate din switch-urile montate in
rack, acestea fiind alimentate din UPS.
Conexiunea fiecirei camere se va face la cel mai apropiat rack de voce-date, conform jurnalului de
cabluri.
Monitoarele utilizate sunt de tip LCD/TFT color si se amplaseaza in camera de control.
Conexiunile intre elementele sistemului de supraveghere video se vor realiza cu cabluri montate in
tuburi de protectie sau prin jgheaburile de curenti slabi.
Instalatia va fi previzutd cu o unitate de stocare de tip server care inregistra la o ratd de 15 FPS si
pentru o perioadd de 30 zile.

Instalatia de stingere a incendiilor
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Se propune montarea unui sistem de stingere a incendiilor cu hidranti interior si sprinklere. Reteaua
de distributie a apei pentru stingere a incendiilor va fi realizatd din conducte de OL-Zn cu diametrul de 2”.

Distributia apei este realizatd in sistem ramnificat. Sistemul de stingere a incendiilor este format din
hidranti montati ingropat in elementele de constructii, alimentarea cu apa a acestora realizdndu-se prin
intermediul unor coloane verticale, iar sistemul de stingere cu sprinklere va fi montat la partea superioara.

Se propune montarea unor hidranti interiori de incendiu de culoare RAL3000 sau inox, cu usa din sticla,
complet echipati cu: furtun plat cu lungimea de 20 m, robinet hidrant, teavd de refulare, tambur rabatabil,
care si corespunda normelor tehnice in vigoare

Suplimentar conform normativ NP24 se propun:

- stingétor portativ cu pulbere si dioxid de carbon, 1/10 locuri de parcare, distribuite uniform.

- sting3tor transportabil cu praf si CO2, 1/50 locuri de parcare, distribuite uniform.

Instalatia de detectie efractie
Cladirea propus3 va fi prevazutd cu instalatii de detectie, semnalizare si avertizare efractie prevdzuta

cu o central de detectie efractie adresabild, dotata module de extensie amplasate n camp.

Acestea vor fi dotate cu echipamente de detectare de tip adresabil.

Sistemul de detectie si alarmare la efractie se va proiecta intr-o arhitectura deschisa, in conformitate
cu prevederile standardelor EN 50131- 1 si EN 50131-6, tindnd cont de destinatia cladirii, astfel incat sa se
realizeze o detectie rapidd a tentativelor de efractie. Sistemul de detectie si alarmare la efractie realizeaza
controlul fluxurilor de acces in interiorul clidirii. Prin modul de amplasare a elementelor de detectie se
realizeazi o protectie eficientd impotriva oricdror tentative de efractie.

Sistemul de detectare si alarmare la efractie depinde de domeniul de aplicatie, de valorile care trebuie
supravegheate si de reglementarile in vigoare. Sistemul aferent cl&dirii indeplineste urmatoarele functiuni:

- protectia clddirii impotriva patrunderilor prin efractie din exteriorul spre interiorul acesteia;

- protectia spatiilor tehnice importante din cadrul clddirii impotriva patrunderilor prin efractie din exterior si
din interiorul cladirii;

- protectia spatiilor de importanta deosebitd contra patrunderilor prin efractiei din interiorul cladirii;

- semnalizarea acustici local3 in punctele de securitate si in exteriorul cladirii a incercdrilor de patrundere
prin efractie in zonele protejate;

- sistemul trebuie s& fie modular, usor modificabil.

Cerintele si functiile ce trebuiesc indeplinite de sistemul de alarma:

- s&reactioneze singur intr-un timp cat mai scurt;

- s3 aib3 o ratd minima a alarmelor false;

- sa nu poaté fi anihilat sau bruiat;

- s3 anunte in timp util institutiile desemnate pentru interventii astfel incat efectele efractiei sa fie limitate.

- sistemul va semnala orice tentativi de pitrundere neautorizatd intr-o zond deschisd si va alarma inainte ca
agresorul sa ajunga n cladire;

- sistemul va semnala orice atac din exterior asupra peretilor, geamurilor sau usilor cldiriilor realizénd
detectia in timpul fortarii patrunderii;

- sistemul va realiza detectia si semnalarea prezentei intr-un spatiu delimitat.

- pentru usi se vor alege contacte magnetice ce au proprietatea de a furniza informatii sigure despre pozitia
lor, detector de miscare infrarosu (recunoastere de céldurd cu o lungime de unde cuprinsd in intervalul
700-1400 mm).

Functiile centralei antiefractie
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- Centrala antiefractie este automat programbild, transformd semnalele de intrare (zone) in alarme si
semnaliziri in functie de starea sistemului (armat/dezarmat) si tipul de zond care a generat alarma.
- Centrala se va arma/dezarma prin tastatura de comanda.
Structura sistemului si realizarea instalatiei
Sistemul de detectie si alarmare la efractie are urmatoarea structura:
- centrala de detectie si alarmare la efractie adresabild ce asigura securizarea cladirii.
- retea de detectie si semnalizare la efractie (elemente de cdmp: contacte magnetice, detectori de miscare
tip PIR, contacte magnetice pentru usi rulante)
- module adresabile de preluare a contactelor de alarme tehnice (pentru zone definite);

- retea de semnalizare acustica;

- retea de interconectare intre elementele sistemului;

- pentru o interactiune cat mai buna intre personalul de securitate si sistemul de detectie si alarmare se
propune achizitionarea unui PC cu un soft dedicat.

- pentru o interactiune cdt mai buna intre personalul de securitate si sistemul de detectie si alarmare la
efractie se propune ca acest sistem sa fie echipat cu o statie de lucru cu software de monitorizare si
programare.

Centralele de detectie

Centrala de detectie, semnalizare si avertizare efractie este prevdzutd cu alimentare cu energie
electric de rezervi din acumulatoare 12 Vcc, care ii asigurd o autonomie de functionare la disparitia
alimentirii de baz3 in stare de supraveghere. Centrald va fi alimentatd cu cablu 230V/50 Hz tip N2XH 3x1,5

mmp dintr-un tablou electric.

Centrala va avea prevdzutd un sistem de comunicatie cu centrala de incendiu, toate evenimentele
puténd fi vizualizate pe un calculator.

Dupa caz, pentru fiecare zond, reteaua de detectie este relizatd cu urmdtoarele echipamente:

- detector de miscare tip PIR
- contact magnetic
- contacte magnetice usi rulante
- sirene de avertizare
Amplasarea echipamentelor de detectie in camp, este conform partii desenate a proiectului. Pentru
realimentarea magistralei si refacerea semnalului s-au prevazut surse de alimentare.
Functionarea sistemului
Elaborarea structurii sistemului si amplasarea elementelor sale s-a facut pe zone de protectie cu

armare/dezarmare distinctd de la nivelul fiecdrei centrale in parte.
Zonarea de principiu, pentru activarea sistemului, se face prin soft, din centrale, si in prima fazd va
cuprinde:
- zone active in afara orelor de program pentru compartimentele cu program de lucru
stabil.
- zone activate prin anuntarea operatorului de cdtre personalul cu program prelungit
sau aleatoriu.
Stabilirea exact3 a acestor zondri si modul de activare/dezactivare a acestora se va face impreuna cu
beneficiarul la punerea in functiune si in prima perioada de functionare.
Sistemul are doua stari de functionare si anume:
- starea normala;
- starea de alarmg;
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Functionarea in stare normald
In strarea normal3 de functionare (nici o semnalizare de la reteaua de detectie si semnalizare) centrala

supravegheazd starea sistemului:
- integritatea retelei de detectie;
- continuitatea retelei de interconectare;
- integritatea si buna functionare a sursei de alimentare (de baza din reteaua de 230V
si rezerva din acumulatoare proprii);
Functionarea in stare de alarma
Orice tentativa de patrundere prin efractie in oricare din zonele protejate este sesizata instantaneu
prin elementele prezentate anterior si transmisd la centralele de supraveghere amplasate in incaperi cu
personal permanent 24/24 h. Sistemul este adresabil, localizeaza si indicd locul exact in care are loc tentativa
de patrundere prin efractie. in acelasi timp centrala comanda avertizarea acusticd in dispecerat. Evenimentele
sunt memorate si stocate in memoria centralei. Urmeazad apoi interventia personalului autorizat si instruit

pentru aceasta.
Dupa rezolvarea problemei, sistemul se reseteaza si revine in starea normala de functionare.
Alimentarea sistemului
Alimentarea sistemului antiefractie se va face din doua surse:
- alimentarea de bazi de la sursa de 230 V pe circuit dedicat sistemelor de securitate;
- acumulatoare in centrala si in interfetele de extensie

Instalatia de voce-date-TV

Va fi prevdzut un sistem de cablare structuratd pentru transmisii voce, date si TV care va asigura o
buni administrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului de echipament
de comunicatie utilizat (telefon, calculator si TV), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea.

n cladirile studiate vor fi previzute prize pentru internet,telefonie si TV in toate birourile, prize de
internet si TV in toate sdlile de grupa si prizd TV in alte spatii.

Alegerea tipului de comunicatie voce sau date se va realiza cu patch corduri la nivelul echipamentelor
din rack. Pentru atingerea acestui deziderat se va asigura din start trasee de conectare identice ca performante
pentru cele dou3 tipuri de terminale, deci se vor utiliza aceleasi tipuri de prizd, cablu, patch panel, respectiv
patch cord, toate certificate cat.6, atat pentru o conexiune de computer, cat si pentru o conexiune de telefon.

a) solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.

Conform Certificatului de Urbanism, toate utilititile necesare obiectivului existd in zond si cladirea se
va putea racorda la furnizori, dupd obtinerea autorizatiei de construire. Utilitatile de care va beneficia
complexul sunt: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, salubritate.

b) solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Conform Certificatului de Urbanism, toate utilititile necesare obiectivului existd in zond si cladirea se
va putea racorda la furnizori, dupd obtinerea autorizatiei de construire.

4.4. Sustenabilitatea realizérii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Prin proiectul propus se asigura constructia si echiparea infrastructuri pentru sustinerea
producatorilor locai. Acestia avand spatii de desfacere a comertului prin proiectul propus.
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b) estimri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de

operare;

n faza de realizare — se estimeazi ca pe parcursul realizarii investitiei se vor crea 50 de munca.

Tn faza de operare — se estimeaza ca pe parcursul realizdrii investitiei se vor crea conform:

- sector fructe flori: 85 de locuri

- sector legume: 236 de locuri

- administratie: 5 de locuri

- sector etaj 1: 33 de locuri

- sector etaj 2: 34 locuri

Total estimat: 393 locuri

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitdtii si a siturilor protejate,

dupd caz;

Prin realizarea investitiei impactul asupra mediului va fi neutru deoarece proiectul propune solutii
prietenoase cu mediul inconjurétor, lucrérile de constructii respectand legislatia nationald in domeniul
protectiei mediului si cerintele legislatiei europene in domeniul mediului.

Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul inconjurdtor, astfel, la executarea
lucrarilor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia mediului inconjurdtor prin intretinerea
curentd a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii in locuri special amenajate care nu vor permite
imprastierea combustibililor, lubrifiantilor si a reziduurilor la intamplare. Zgomotul produs de utilaje se va
incadra in limitele normale previzute de lege, iar praful rezultat si poluarea accidentald nu vor afecta
semnificativ zona din punct de vedere al mediului.

Deseurile nevalorificabile rezultate (moloz, sticld, caramizi, etc) vor fi depozitate selectiv, urmand a fi
transportate si eliminate pe bazd de contract intre executantul lucrarilor si societiti comerciale nominalizate
de Agentia de Protectie a Mediului Bistrita sau vor fi transportate in zone indicate de Autorititile Locale. Tn
situatia in care deseurile nevalorificabile se vor transporta in zonele indicate de primarii, transportul se va
efectua numai cu acceptul scris al acestora si numai dupd transmiterea beneficiarului a respectivului accept.

Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului, deseurile vor fi insotite de documente, formular
de incircare — descircare din care si rezulte: detinitorul, destinatarul, tipurile de deseuri, locul de incdrcare,
locul de destinatia si cantitatea de deseuri.

Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predare Beneficiarului (facturi, taxe
depozitare, formulare incarcare — descarcare).

Deseurile valorificabile reziltate din lucrare (metale feroase si neferoare, etc), vor fi predare
beneficiarului la sfarsitul lucrarilor pe baz3 de Proces Verbal predare — primire, impreund cu Fisele de Evidenta.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se

integreazd, dupd caz.

Propunerea este una neinvaziv fatd de mediul inconjurdtor, amplasamentul fiind amenajat in mod
responsabil pentru a satisface doleantele si nevoile atét ale locuitorilor din imediata proximitate a zonei cat si
ale locuitorilor municipiului in general.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

Perioada de referinta

Prin perioada de referinta se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze in cadrul
analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie s fie formulate
pentru o perioada corespunzdtoare in raport cu durata pentru care proiectul este util din punct de vedere
economic. Alegerea perioadei de referintd poate avea un efect extrem de important asupra indicatorilor
financiari si economici ai proiectului.
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Calendarul de analiza a proiectelor

Cai ferate 30
Drumuri 25-30

Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30

Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 15-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Sursa: Anexa | la Regulamentul (EU) Nr. 480/2014

Perioada de referinta: pentru acest proiect, orizontul de timp avut in vedere este de 15 de ani,
conform recomandarilor de realizare a analizei cost-beneficiu.

Lucririle de modernizare, conform graficului de executie, sunt prevazute a se desfdsura intr-o
perioada de 31 luni.

La sfarsitul acestei perioade se asteaptd realizarea de lucrdri de intretinere periodicd. Pe parcursul
acestei perioade de 15 de ani, obiectul proiectului investitional va fi in uz deplin. La sfarsitul perioadei de 15
de ani, problema ce se va pune va fi daci s se efectueze o intretinere periodica in anul 16 sau sd se efectueze
noi lucrari majore.

Perioada de viat3 a reabilitarilor poate fi consideratd astfel ca timpul scurs pand in anul in care va fi
nevoie de o a doua reabilitare. Aceast3 duratd — 15 de ani — este considerata ca fiind perioada de analiza.

4.6. Analiza financiar3, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizatd net3, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Premise luate in considerare analiza cost beneficiu financiara:

Proiectul este destinat reabilitarii zonei comerciale de pe str. Cuza Voda din Bistrita. Scopul este unul
de a aduce zona comerciala in conformitate cu noile reglementari in domeniul pietelor agroalimentare.

In urma reabilitarii, spatiul va genera venituri pentru operator.

In analiza s-a luat un venit mediu de 14 EUR / mp / luna, sume care vor fi incasate prin chirie de la
comercianti utilizatori ai pietei, pentru spatiul destinat comertului i.e. 2400 mp utili, din care gradul de utilizare
mediu este estimat la 80%.

Spatiul comercial este dotat cu 114 locuri de parcare pentru care am estimat in analiza 20 de
abonamente lunare la 400 RON / luna si o rata de ocupare medie de 60% pentru 12 ore de functionare 5 zile
/ saptamana la 3 RON / ora.

In analiza economica si financiara nu am luat in calcul efectul impozitelor asupra veniturilor.

Scenariul O al proiectului este nerealizarea investitiei, iar scenariul de baza analizat este realizarea
investitiei si punerea in practica in urmatorii ani ai proiectelor atasate.

Premise operationale:

Degradarea medie a investitiei este de 10 ani, dupa care am considerat proiectul ca necesitant
imbunatari semnificative in reabilitare din cauza uzurii morale si fizice.

Cheltuielile operationale luate in calcul sunt referitoare la intretinere si operare.

34/54




S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A, ' decumanus
Contact: 0724 031 770, alexandru.bogdan@decumanus.ro

Cheltuielile sunt compuse din cheltuieli salariale pentru intretinere, curatenie si administrare,
cheltuieli cu materialele consumabile (agenti de curatare si alte consumabile) si utilitati.

Personalul activ va fi compus din 5 persoane la un cost mediu de 6000 RON / luna.

Utilitatile au fost estimate pe baza nivelului de activitate si a capacitatilor instalate a echipamentelor.

Puterea absorbita in (intr-un scenariu pesimist) in functionare este estimata la 107 kWh, calculat la o
medie de 12 ore de operare / zi, puterea consumata anual este de 468,660 kWh. Costul pe kWh este considerat
la 1 RON.

Costul cu energia electrica este cea mai mare cheltuiala a proiectului. In viitor ar trebui luata in
considerare instalarea unor instalatii de panouri solare.

Costul apei menajere este luat forfertar la valoarea de 5000 RON lunar.

Valoarea anuala a consumabilelor si a altor cheltuieli de operare este luata forfetar la 50 kRON.

Anul 0 este lua in considerare ca anul in care se fac efectiv platile si sde finalizeaza lucrarile de
dinvestiei. Operationalitatea proiectului incepe odata cu anul 1.

In analiza nu s-au folosit rate de inflatie ci doar rate de actualizare reale. Pentru cresterea economiei
in perpetuu am luat valoarea de 3% si un cost mediu al capitalului de 4%.
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Descriptiv Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5

e el 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000

comerciale

VRHiGIN Aprgmente ! 201.581 201.581 201.581 201581 201.581

taxe parcare

Valoare Economica 2.217.581 2.217.581 2.217.581 2.217.581 2.217.581

Cost Utilitati 528.660 528.660 528.660 528.660 528.660

AlE Eostlin pradyciics! 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

materiale consumabile

Salarii 360.000 360.000 360.000 360.000 360.000

COGS 938.660 938.660 938.660 938.660 938.660

CF Operational 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921

CF proiect (85.675.409) 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921

Descriptiv Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Val?are
reziduala

VieniturtChilrie span 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000

comerciale

Vel amnamencs 201.581 201.581 201.581 201.581 201.581

taxe parcare

Valoare Economica 2.217.581 2.217.581 2.217.581 2.217.581 2.217.581

Cost Utilitati 528.660 528.660 528.660 528.660 528.660

AitEDsRIRRrGaE ! 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000

materiale consumabile

Salarii 360.000 360.000 360.000 360.000 360.000

COGS 938.660 938.660 938.660 938.660 938.660

CF Operational 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921 129171001 | 100 o0

CF proiect 1.278.921 1.278.921 1.278.921 1.278.921 129.171.001

Total investitie 85.675.409
Valoarea actualizata neta a proiectului in RON  10.670.280

Rata interna de rentabilitate

Concluzii

5,3%

Proiectul este profitabil si este in linie cu obiectivul investitiei, valoarea actualizata neta
financiara fiind pozitiva si rata de rentabilitate interna fiind la fel pozitiva.

Proiectul aduce beneficii sociale si demonstreaza o valoare economica neta actualizata de

Analiza economica este similara cu analiza financiara, neavand externalitati aditionale luate

in calcul.

36/54




S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L., CIF RO14909710
Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A,
Contact: 0724 031 770, alexandru.bogdan@decumanus.ro

) decumanus

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea actualizata

nets, rata intern3 de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupé caz, analiza cost-eficacitate

In analiza economica s-au luat considerat toate cheltuielile financiare si veniturile economice

survenite din proiectele care vor fi implementate dupa realizare.
Analiza economica este identica cu analiza financiara pentru ca nu se observa externalitati negative

sau pozitive care nu pot fi cuantificate in bani.

4.8. Analiza de senzitivitate
Riscuri luate in calcul pentru analiza de sensibilitate (crearea unui scenariu pesimist posibil fara o

estimare de probabilitate de realizare)

Cresterea salariilor in linie cu o rata a inflatiei locale atipice anterioare de 10% + un indice de corectie
social de 5% in urmatorii 2 ani si o crestere de 2% ulterior.

Scenariu 1 - riscurile majore se intampla simultan

Descriptiv Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5
Chirie spatii
Venituri comerciale 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000
Abonamente si taxe
parcare 201.581 201.581 201.581 201.581 201.581
Valoare vanzari 2.217.581 2.217.581 2.217.581  2.217.581 2.217.581
Cost Utilitati La nivelul productiei 528.660 528.660 528.660 528.660 528.660
Cheltuieli fixe de
Alte costuri productie productie, intretinere,
si materiale servicii de productie,
consumabile licente, materii prime 50.000 50000 90008 o0.000 98000
etc
Salarii La nivelul productiei 396.000 415.800 436.590 445.322 454.228
COGS 974.660 994.460 1.015.250  1.023.982 1.032.888
CF Operational 1.242.921 1.223.121  1.202.331  1.193.599 1.184.693
CF proiect (85.675.409)  1.242.921  1.223.121  1.202.331 _ 1.193.599 1.184.693
Valoare
Descriptiv Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 reziduala
Chirie spatii
Venituri comerciale 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000 2.016.000
Abonamente si taxe
parcare 201.581 201.581 201.581 201.581 201.581
Valoare vanzari 2.217.581 2.217.581 2.217.581 2.217.581  2.217.581
Cost Utilitati La nivelul productiei 528.660 528.660 528.660 528.660 528.660
Cheltuieli fixe de
Alte costuri productie productie, intretinere,
si materiale servicii de productie,
consumabile licente, materii prime 50.000 SRS e AR o0 4000
etc
Salarii La nivelul productiei 463.313 472.579 482.031 491.671 501.505
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Valoare
Descriptiv Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 reziduala
COGS 1.041.973 1.051.239  1.060.691  1.070.331  1.080.165
CF Operational 1.175.608 1.166.342 1.156.890 1.147.250 115.862.371 114.724.955
CF proiect 1.175.608 1.166.342  1.156.890  1.147.250  115.862.371
Total investitie 85.675.409
Valoarea actualizata neta a proiectului in RON 1.396.831
Rata interna de rentabilitate  4,2%
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Cine este
Categoria de risc Descriere Consecinte Eliminare responsabil de

Riscuri tehnice
Constructie

Receptie investitie

Resurse la intrare

Riscul de aparitie a
unui eveniment pe
durata realizarii
investitiei,
eveniment care
conduce la
imposibilitatea
finalizarii acesteia in
timp si la costul
estimat

Riscul este atat fizic
cat si operational si
se referd la

intarzierea efectuarii

receptiei investitiei

Riscul ca resursele
necesare reabilitarii
pietei vizate sa coste
mai mult decat s-a

Intarziereain
implementare i
majorarea
costurilor de
executie a
lucrarilor de
modernizare

Consecinte pentru
ambele parti.
Pentru executantii
lucrarii venituri
intarziate si
profituri pierdute.
Pentru beneficiari
intarzierea
inceperii utilizarii
constructiei
modernizate, cu
toate consecintele
ce decurg din
aceasta

Cresteri de cost si
in unele cazuri
efecte negative
asupra calitatii
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Investitorul, in
general, va intra
intr-un contract cu
durata si valoare
fixe. Constructorul
trebuie sa aiba
resursele si
capacitatea
tehnica de a se
incadra in
conditiile de
executie
Beneficiarul nu va
efectua plata
intregii
contravaloria
lucrarii pana la
receptia investitiei

Executantul poate
gestiona riscul
prin contracte de
aprovizionare pe

gestiunea riscului

Investitorul

Investitorul

Executantul
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Categoria de risc

Intretinere si
reparare

Capacitate tehnicd

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Riscuri financiare
Finantare
indisponibild

Evaluare incorectd
a valorii investitiei
si a costurilor de
operare

Descriere

anticipat, sa nu aiba
o calitate
corespunzatoare sau
sa fie indisponibile in
cantitatile necesare

Calitatea proiectarii
si/sau a lucrdrilor sa
fie
necorespunzdtoare,
avand ca rezultat
cresterea peste
anticipari a
costurilor de
intretinere si
reparatii
Executantul nu are
capacitatea tehnica
necesara pentru
executarea lucrarilor
de realizare a
investitiei

Solutiile tehnice
propuse nu sunt
corespunzatoare din
punct de vedere
tehnologic

Riscul ca finantatorul
sa nu poata asigura
resursele financiare
atunci cand trebuie
si in cuantumuri
suficiente

Valoarea investitiei
si costurile de
operare sunt
subevaluate

Consecinte

serviciilor
furnizate

Efecte negéfi\/é
asupra utilizarii
cladirii

Imposibilitatea
investitorului de a
moderniza
imobiulul conform
proiectului tehnic

Toate beneficiile
estimate sunt
mult diminuate

Lipsa finantarii
pentru
continuarea sau
finalizarea
investitiei

Investitorul nu
poate asigura
finantarea
investitiei si
intretinerea
cladirii
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Eliminare

termen lung cu
clauze specifice
privind asigurarea
calitatii
materialelor. Tn
parte, aceasta
poate fi rezolvata
si din faza de
proiectare.
Investitorul poate
gestiona riscul
prin clauze
contractuale de
garantie a
lucrarilor
efectuate de
executant

Investitorul
examineaza in
detaliu
capacitatea
tehnica si
financiara a
executantului
Investitorul poate
gestiona riscul
prin clauze
contractuale

referitoare la
calitatea lucrarii

Investitorul va
analiza cu mare
atentie
angajamentele
sale financiare si
concordanta cu
programarea
investitiei
Investitorul poate
sa Tsi utilizeze
propriile resurse
financiare (daca
acestea sunt
disponibile)
pentru a acoperi

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

Investitorul

E'xécuta“ntul

Investitorul

Investitorul

Investitorul
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Categoria de risc

/nf/aria

Riscuri institutionale

Modificarea
cuantumului
impozitelor si
taxelor

Retragerea
sprijinului oferit de
Uniunea
Europeana

Riscuri legale
Schimbdri
legislative / de
politica

Descriere

Valoarea reald a
platilor, in timp, este
diminuata de inflatie

Riscul ca pe
parcursul proiectului
regimul de
impozitare general
sa se schimbe in
defavoarea
investitorului

Daca facilitatea se
bazeaza pe un sprijin
complementar,
autoritatea
guvernamentald va
retrage acest sprijin
afectand negativ
proiectul

Riscul schimbdrilor
legislative si al
politicii autoritatilor
guvernamentale
care nu pot fi
anticipate la
semnarea
contractului si care
sunt adresate direct,

Consecinte

Diminuarea in
termenirealia
veniturilor
realizate de
executant

Impact negativ
asupra veniturilor
financiare ale
investitorului

Consecinte asupra
surselor de
finantare a
proiectului

O crestere
semnificativa in
costurile
operationale ale
investitorului si /
sau necesitatea
de a efectua
cheltuieli de
capital pentru a
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Eliminare

costurile
suplimentare. De
asemenea,
investitorul poate
cduta si alte surse
de finantare.
Executantul va
cduta un
mecanism
corespunzdtor
pentru
compensarea
inflatiei.
Investitorul va
accepta clauze de
indexare n
contract.

Veniturile
investitorului
trebuie sa permita
acoperirea
diferentelor
nefavorabile, pana
la un cuantum
stabilit intre parti
prin

contract.
Investitorul va
incerca sa
redreseze
financiar proiectul
dupa schimbarile
ce afecteaza in
mod
discriminatoriu
proiectul

Lobby politic pe
langd autoritdtile
publice de la
nivelurile
superioare, cu
scopul ca actele
normative cu
impact asupra
proiectului sa

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

|nve$titoru|
Executantul

Investitorul

Investitorul si
ceilalti beneficiari
ai proiectului

Investitorul
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Categoria de risc Descriere

specific si exclusiv
proiectului, ceea ce
conduce la costuri
de capital sau
operationale
suplimentare din
partea investitorului

Consecinte

putea raspunde
acestor schimbari

Cine este
Eliminare responsabil de
: gestiunea riscului
ramana

neschimbate

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatii si riscurilor

Ambele variante au acealsi sistem constructiv, diferentele dintre cele 2 varinte este reprezentatd de
amplasarea functiunilor cerute prin tema de proiectare si terenului utilizat.

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL
2.220,48 MP

PARCARE

Amplasare- SUBSOL

Suprafata ocupata de rampa- 160mp
Numar locuri de parcare- 116

FINISAJE

-finisaj final pardoseala- epoxidica

-finisaj final tavan- tavan casetat tip grilaj
-finisaj final terasa necirculabila- pietris/sort

INSTALATIA DE ILUMINAT

-se vor monta becurile (Idmpile) precum si distributia
(dupd caz) si se vor dispune folosirea
Idmpilor/panourilor de tip LED;

- se vor monta senzorilor de prezenta in spatiile
neocupate permanent;

-se vor instala corpuri de iluminat cu senzori de
miscare/prezentd;

VARIANTA 1 (RECOMANDATA) VARIANTA 2

TERENUL PROPUS SPRE INTERVENTIE TERENUL PROPUS SPRE INTERVENTIE
CF nr. 80542 CF nr.80542

CF nr. 55372

CF nr. 55640

CF nr. 71805

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL
1.540,95

PARCARE

Amplasare- Peste etaj 2

Suprafata ocupata de rampa- 470 mp
Numar locuri de parcare- 50

FINISAJE

-finisaj final pardoseald- vopsea cauciucata
-finisaj final tavan- tavan casetat

-finisaj final terasa circulabila- dale de beton

INSTALATIA DE ILUMINAT

-se vor monta becurile (ldmpile) precum si distributia
(dupd caz) si se vor dispune folosirea
I&mpilor/panourilor de tip LED;

- se vor monta senzorilor de prezentd in spatiile
neocupate permanent;

-se vor instala corpuri de iluminat cu senzori de
miscare/prezentd;
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VARIANTA 1 (RECOMANDATA)

VARIANTA 2

INSTALATIA ELECTRICA
- se va monta Tabloul General de Distributie la
parterul cladirii;

INSTALATIA DE VENTILATIE/CLIMATIZARE
-ventilarea spatiului mecanizatd si natural organizata.

HIDRANTI

-Se vor amplasa hidrantii interiori si sprinklere

-Se vor amplasa 4 hidranti exteriori

-Pentru asigurarea apei necesare pentru hidrantii de
interior si exterior se va amplasa un rezervor subteran
si langd un spatiu tehnic cu grupul de pompare.

CIRCULATIA AUTO
-Circulatia in interiorul parcarii va fi cu sens dublu

INSTALATIA ELECTRICA
- se va monta Tabloul General de Distributie la
parterul cladirii;

INSTALATIA DE VENTILATIE/CLIMATIZARE
-ventilarea spatiului va fi naturala

HIDRANTI

-Se vor amplasa hidrantii interiori si sprinklere

-Se vor amplasa4 hidranti exteriori

-Pentru asigurarea apei necesare pentru hidrantii de
interior si exterior se va amplasa un rezervor subteran
si langd un spatiu tehnic cu grupul de pompare.

CIRCULATIA AUTO
--Circulatia in interiorul parcarii va fi cu sens unic

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Fiecare din scenariile propuse au fost evaluate comparativ tindnd cont de parametrii functionali,
tehnici si financiari. Pentru fiecare din criteriile de evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin
punctarea acestora de la 1 la 3 puncte (1 — optiune nerecomandatd; 2 — optiune functionald; 3 — optiune

recomandata).

n continuare este prezentat3 analiza multicriteriald pentru obiectivul investitiei propuse.
n Tabelul nr. 1 este prezentati analiza multicriteriald privind cele doua scenarii considerate:

Tabelul nr.1 Analiza multicriteriala privind scenariile considerate

Nr. crt. Criteriu V.1 V.2
1 Functionalitatea spatiului proiectat 3 1
2 Impactul asupra mediului inconjurator 3 3
3 Cost de investitie
Costuri intretinere
5 Locuri de munca create 3 2
Total 15 11

Scenariul recomandat este scenariul 1.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Pentru amenajarea pietei pe imobil se impun expropierea pentru cauza de utilitate publica.
Prentru realizarea investitiei , se va sistematiza terenul in cauza.

b) asigurarea utilitétilor necesare functiondrii obiectivului;
Asigurarea la utilitati aferente investitiei propuse se va realiza prin bransamente la retelele existente.
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c) solutia tehnicd, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazd, corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

VARIANTA 1 RECOMANDATA:

Functiunea: spatiu comercial

Functiune secundara: parcare subterand
Suprafata teren masurata: 4.817,00 mp
Functiunea: spatiu comercial

Functiune secundara: parcare subterand
Suprafata teren mdsuratd: 4.817,00 mp
suprafata construita- 2.220,48 mp
suprafata desfasurata+subsol- 9.389,23 mp
suprafata desfasurata fara subsol- 4080,00 mp
spatii verzi-1.529,95 mp

aleei pietonale- 717,74 mp

circualtii auto/ rampa auto- 292,83 mp

loc de joaca- 56,00 mp

P.0.T.- 46,00%

C.U.T.- 1,00

spatii verzi- 31,76%

Categoria si clasa de importanta:

categoria C, clasa lll

e Infrastructura

Fundatiile sunt de tip radier, din beton armat.

Daca este necesar peretii sdpaturii se vor sprijini, iar peste adancimea de 1.50 m se vor sprijini in mod
obligatoriu.

Pardoseala este constituita din: placd de beton de clasa C16/20 de grosime de 30 cm

Clasa de expunere a betonului din infrastructura conform ,Codului de practica pentru executarea
lucririlor din beton, beton armat si beton precomprimat”, indicativ NE 012-1: 2007.

Subsolul se va realiza cu inchideri perimetrale din diafragme de beton armat, iar structura in camp va
fi din stalpi de beton armat in sectiune pdtrata 60x60 cm.

e Suprastructura
Structura de rezistent3 va fi realizata din stalpi cu sectiune de 60x60cm, perimetral la casele de scara
deschise se prevad diafragme; conform planselor de arhitectura.
Planseele vor fi realizate tip dald cu grosime de 30 si 20 cm, sapa slab armata cu finisaj final
pardoseald epoxidicd; conform planselor de arhitectura.
e Tinchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Corp secundar- exteriori
Se vor realiza din zidirie BCA,iar zona vitratd va fi de tip fatadd cortind conform planselor de
arhitectura.
Corp secundar- interior
Se vor realiza din zidarie BCA.
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Corp principal- exterior
Se vor realiza din zidarie BCA,iar zona vitrata va fi de tip fatada cortina din aluminiu, conform planselor
de arhitectura. Pentru casele de scara deschise destinate evacuarii se vor realiza inchideri din tabla perforata
pe structura metalica.
Corp principal- interior
Pentru spatiile de servicii si spatiile tehnice se propune zidarie din BCA, iar pentru compartimentari se

propune ghips-carton.

Inchiderile la corpul de legatura se propun din fatada cortina din aluminiu si punctual zidarie BCA,
conform planselor de arhitectura.

e Finisaje exterioare
Peretii exteriori se vor finisa cu tencuiald decorativa alba NCS: S 0500-N; conform planselor
de arhitectur. Suplimentar se propun 3 spatii pentru murale, conform planselor de arhitectura.

e Finisaje interioare

Peretii interiori se vor realiza din:

BCA cu tencuiala iar finisajul final vopsea lavabila de interior, alba NCS: S 0500-N.

Ghips carton finisat cu glet si vopsea lavabila de interior, alba NCS: S 0500-N.

Pentru grupurile sanitare se propune gresie de perete montatd pana la cota H=2.10m

Pardoseala circulatiilor va fi epoxidica pentru toate spatiile interioare si va fi diferentiatd cea
pietonali de cea auto prin culori diferite; conform planselor de arhitectura.

Tavanul fals va fi realizat din lamele continue cu rol de mascare a instalatiilor, lamele nu vor acoperi
mai mult de 30%, distribuite uniform, din suprafata totala a tavanului.

e Conformare nZEB

Pentru a corespunde standardelor nZEB (Mc 001-2022 Metodologie de calcul al performantei
energetice a cladirilor) se vor propun urmdtoarele:

Termoizolatia peretilor va fi de minim 20cm, R’min = 3.00 m?K/W

Termoizolatia planseului peste etajul 2 va fi de minim 30cm, R'min = 6.00 m*K/W

Tamplaria exterioar3 ferestre va fi din aluminiu cu geam tripan, R’'min = 0.83 m2K/W

Tamplaria exterioar usi, R'min = 0.77 m?K/W

Fatade vitrate de tip perete cortina si luminatoare, R’'min = 0.77 m2K/W

Plansee peste subsoluri neincélzite, R’'min = 3.40 m*K/W

se propun sisteme BMS (Building Management Systems), si EMS (Energy Management Systems)

se propun sisteme de producere si conservare a energie din surse verzi precum pompe de caldura,
panouri fotovoltaice, panouri solare si recuperatoare de caldurd.

Toate acestea se vor detalia in studiu SAER anexat documentatiei.

e Acoperisul si invelitoarea

Structura acoperisului va fi de tip terasa circulabila cu inclinatie de 1% si va deservi ca suport pentru
panouri fotovoltaice,panouri solare, sisteme de desfumare si HVAC. Colectarea apelor pluviale se va realiza

prin rigole/ghene.

e Lucrari exterioare
Se vor realiza alei auto finisate cu covor asfaltic si alei pietonale pavate cu pavaj de 6cm grosime,
dimensiune de 40x40cm de culoare gri inchis. Spatiul verde va fi amenajat prin insamantarea cu gazon,

vegetatie joasa si copaci de mici dimensiuni.
Acolo unde se propun copaci de dimensiuni reduse se va asigura un spatiu vegetal de grosime
minima 80cm, acest spatiu se va asigura prin realizarea de zone cu cota terenului mai sus fata de planul de

calcare exterior.
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) decumanus

Mobilierul urban va consta in banci, stalpi de iluminat si cosuri de gunoi. Suplimentar se propune un
spatiu de joaca pentru copii care va fi dotat cu mobilier specific.

d) probe tehnologice si teste.

Testele de indeplinire a conditiilor de calitate a proiectului vor respecta prevederile detaliate in
Proiectul Tehnic si Caietul de Sarcini.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA
si, respectiv, fdrd TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Prezentele liste de cantitati, liste de echipamente si fise tehnice sunt orientative si nu pot fi folosite in cadrul

licitatiilor publice, antemasuratorile se realizeaza la fazele PT+DDE conform HG 907 din 2016.

Valoare(exclusiv TVA) TVA Valoare(inclusiv TVA)

Den. capitol

Cost realizare lucrdri

V1: 66 987 994.82 LEI

V1:12 616 827.91 LEI

V1:79 604 822.73 LEI

V2:51 867 359,39 LEI

V2:9 754 958,13 LEI

V2: 61622 317,52 LEI

Din care C+M

V1: 50 751 077.88 LEI

V1:9 642 704.80 LEI

V1: 60 393 782.68 LEI

V2:38 284 570,86 LEI

V2:7 274 068,46 LEI

V2: 45 558 639,32 LEI

*unde V1-Variantal
V2 - Varianta 2

.....

sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

Investitia specificd (constructii, montaj si echipamente, 1.099,14 EURO/mp (fara TVA)

conform capitolului 7 si 4.3 ,al Devizului General anexat suprafata construita

prezentei documentatii)/mp Sa, fara TVA

Cursul de referinté: 4.9711 Lei/Euro, din data de 2024-25-03

INDICATORI VALORICI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI (incl. TVA)
Din care constructii + montaj (C+M) (incl. TVA)
INDICATORI FIZICI
Bilant teritorial existent:

79 604 822.73 LEI
60 393 782.68 LEI

Suprafatd teren 4.361,00 mp
Suprafata construitd 1.327,58 mp
Suprafata constr. desfdsuratd 1.587,93 mp
POT Existent 27,00%
CUT Existent 0.32
Bilant teritorial propus Varianta 1:
Suprafata teren 4.817,00 m?
Suprafatd construita 2.220,48 m?
Suprafatd constr. Desfdsuratd 9.389,23 m?
(inc. Subsol)
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POT Propus 46,00 %
CUT Propus 1,00

Pentru Varianta 1 — Scenariul recomandat — valoarea totald a investitiei este de 79 604 822.73Lei,

valoarea cu TVA inclus.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Totalitatea lucririlor de baz3 = 1.099,14 euro/mp fird TVA (constructii si montaj, conform capitolului
7,al Devizului General anexat prezentei documentatii

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata realizarii obiectivului de investitii: 24 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului
de detaliere al propunerilor tehnice

Tn conformitate cu Legea nr. 10/1995, cerintele esentiale, specifice categoriei de importanta a
obiectivului, respectiv:

1. Rezistentd mecanica si stabilitate;

Securitate la incendiu;
Igiend, sdndtate si mediu inconjurdtor;
Siguranta si accesibilitate in exploatare;
Protectie impotriva zgomotului;
Economie de energie si izolare termica;
Utilizare sustenabila a resurselor naturale.

N ok w N

Notd: precizdrile privind cerintele esentiale de calitate in constructii fac referire la intreaga constructie, iar
pentru prezentul proiect se aplicd urmdtoarele cerinte de calitate: A, B, C, D, E, F 5i G.

1) Cerinta de calitate A - Rezistentd mecanica si stabilitate (A)

Caracteristicile geofizice ale terenului pe care se va amplasa cladirea:

Studiul geotehnic efectuat pe teren etaleazd urmatoarele conditii de fundare:

Stratificatia terenului in stare naturald din dreptul forajului geo, incepand de sub o umpluturd in
grosime de cca. 1,60m , este alcdtuita din praf nisipos-argilos, plastic consistent cu extindere pana la cca. 3,90
m adancime urmat3 de nisipmijlociu, cenusiu-verzui, indesat, saturat cu apa cu extindere la 5,00 m, in
ansamblu normal consolidate, in limita inferioard a domeniului.

Apa subterana freatica prezenta la data cercetdrii un nivel situat la adancimea de 4,30 m.

Zona seismica: Tc=0,70 sec., ag=0,20 g.

Clasa de importanta si expunere la cutremur: 1l (conform P100-1/2006)

Categoria de importanta: C, importanta normala.

Fundatiile:

Fundatiile sunt de tip izolat sub stalpi, din beton armat si legate prin grinzi.

Cota de fundare - conform studiului geotehnic addncimea de inghet este la cota -0.70 m cota de
fundare va fi-1,65m.
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Daca este necesar peretii sipaturii se vor sprijini, iar peste adancimea de 1.50 m se vor sprijini in mod
obligatoriu.
Sistem structural:
Structura de rezistent3 va fi realizata din stalpi cu sectiune de 60x60cm, perimetral se prevad
diafragme; conform planselor de arhitectura.
Planseele vor fi realizate tip dala cu grosime de 30 cm, sapé de panta cu finisaj final pardoseala
epoxidica; conform planselor de arhitectura.
Structura acoperisului:
Structura acoperisului va fi de tip terasa, care va fi de asemenea din beton armat. Aceasta va avea o
panta de 1 de grade.
2) Cerinta de calitate B — Siguranta si accesibilitate in exploatare (B)
Proiectul este intocmit in conformitate cu prescriptiile din ,,Normativul privind proiectarea cladirilor
civile din punct de vedere al sigurantei in exploatare”, evidentiindu-se urmdtoarele:
—  Pardoselile vor fi realizate cu materiale avand coeficientul de frecare min. 0.4, plane,
orizonatale si fara denivelari sau praguri;
— Tnéltimile libere de trecere au valori peste h = 2,10 m;
— Dimensionarea parapetilor, balustradelor, scarilor si treptelor s-a fécut in conformitate cu
STAS 6131 respectiv STAS 2965;
— Instalatiile electrice montate in cladire se vor executa numai de catre persoane special
instruite.
— Masurile de siguranta in exploatare a cldirii au in vedere si pe cele care sunt necesare pe
timpul intretinerii acesteia;
—  Mésurile de siguranta in exploatare cuprind si masurile care au drept obiect asigurarea cerintei
respective si pentru exteriorul cladirii pana la limita incintei;
—  Cl3direa este accesibil3 si persoanelor cu handicap loco-motor, intrdrile nu prezintd diferente
de nivel.
— lluminarea este naturald si artificiala
— Ventilarea spatiului se realizeaza natural

Fatada cortina se va folosi sticla de siguranta conform C47/2022/4.5.1.2.
“Tn Figura 6 sunt reprezentate in albastru zonele de pe o fatadd cu risc de contact accidental
al persoanelor cu sticla. Sticlele care contin zone marcate in albastru trebuie sd fie de sigurantd

“n ", n

la rénire. Cotele “x” si “y” se referd la zonele adiacente usilor.”

Figura 6. Zonele cu risc de contact accidental al persoanelor cu sticla
P X P X
i it
1]
— o
©
[0
(2]
o
B
[
o
""" y 2
z
’ Z 4
w = 900; 1000; 1100 mm x = 300mm y = 1500mm z =900; 1000; 1100 mm
(vezi 4.5.1.1.b) (vezi 4.5.1.1.b)

Zonele de colectare a deseurilor va fi dotata cu sifon de pardoseala si racordat la apa.
3) Cerinta de calitate C — Securitatea la incendiu (Cc)
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Conform Normativului de sigurant3 la foc a constructiilor indicativ P.118-99, riscul de incendiu la
cladirile civile este determinat, in principal de densitatea sarcinii termice (q) stabilita prin calcul si de destinatia
respectiva.

Tn functie de densitatea sarcinii termice, riscul de incendiu in cladiri civile poate fi:

mare: q = peste 840 MJ/mp;
mijlociu: q = 420 + 840 MJ/mp;
mic: q = sub 420 MJ/mp.

Proiectul a fost intocmit cu respectarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor,
aprobat cu Ord. M.I. nr. 775/1998 si a Normativului P118/99. Se vor respecta prevederile din 0.G. 60/1997 si
0.G. 114/2000 sprivind apararea impotriva incendiilor, din H.G.R. 448/2002 si din Normativul NP-118/1999
privind siguranta la foc.

n activitatea de proiectare se mai au in vedere criteriile de performantd privind cerinta de calitate
,siguranta la foc” astfel: riscul de incendiu, rezistenta la foc, preintdmpinarea propagdrii incendiilor,
comportarea la foc, stabilitatea la foc, cdile de acces, de evacuare si interventie.

Ma3suri de prevenire si stingere a incendiilor:

Tn conformitate cu Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executdrii lucrdrilor de
constructii — indicativ C300/1994 — se iau masuri speciale de prevenire si stingere a incendiilor. La exploatarea
instalatiilor pe timpul lucrdrilor se respectd capitolul Il din Norme generale de prevenire si stingere a
incendiilor aprobate cu Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 si celelalte reglementdri tehnice in
vigoare. Spatiile in care se executd vopsiri sau decapari se ventileaza, fiind interzisa aprinderea focului, fumatul
sau utilizarea de unelte ce pot produce scantei.

Obligatiile si raspunderile sunt permanente privind P.S.I. si revin beneficiarului si personalului de
intretinere in timpul exploatarii si respectiv persoanelor care efectueaza reparatii sau revizii.

4) Cerinta de calitate D — Igiend, sanatate si mediu inconjurator (D)
Se vor respecta:
— Igiena si sdnitatea oamenilor — Ordinum M.S. nr. 331/1999;
— Refacerea si protectia mediului;
—  Prevederile din legea 137/1995 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, O.G.
246/2000 privind protectia atmosferei, H.G.R. 188/2000, Ord. MAPPM 462/1996, Ord.
MAPPM 765/1997.

a) Asigurarea conditiilor de igiend si sdnatate

b) Protectia mediului

Influenta lucririlor propuse asupra mediului nu este semnificativd. Proiectul propus nu se supune
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. Acordul de mediu prevede obigatia respectdrii de catre
titular a art. 71(1) din 0.U.G. nr. 195/2005 aprobatd cu modificdri prin legea nr. 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a
apelor, OG 243/200 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM
125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

5) Cerinta de calitate E — Economia de energie si izolarea termica (E)
Pentru a corespunde standardelor nZEB (Mc 001-2022 Metodologie de calcul al performantei
energetice a cladirilor) se vor propun urmatoarele:
Termoizolatia peretilor va fi de minim 20cm, R’min = 3.00 m?K/W
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Termoizolatia planseului peste etajul 2 va fi de minim 30cm, R’min = 6.00 m2K/W
Tamplaria exterioara ferestre va fi din aluminiu cu geam tripan, R’'min = 0.83 m2K/W
Tamplaria exterioara usi, R'min = 0.77 m?K/W
Fatade vitrate de tip perete cortina si luminatoare, R'min = 0.77 m2K/W
Plansee peste subsoluri neincélzite, R’min = 3.40 m?K/W
se propun sisteme BMS (Building Management Systems), si EMS (Energy Management Systems)
se propun sisteme de producere si conservare a energie din surse verzi precum pompe de caldura,
panouri fotovoltaice, panouri solare si recuperatoare de caldurd.
Toate acestea se vor detalia in studiu SAER anexat documentatiei.

6) Cerinta de calitate F — Protectia impotriva zgomotului (F)
Igiena mediului interior implicd si asigurd conditiile acustice ale spatiilor interioare, corespunzatoare
mentinerii sanatatii ocupantilor.
Cladirea s-a amplasat astfel incat valoarea maxim a nivelului de zgomot perturbator exterior (la 2.00 m de
fatada cladirii) sa fie de 65 dB (A).

La proiectarea si executia elementelor de inchidere din cladirile pentru activitati comerciale trebuie
luate urmatoarele masuri minimale:
a) realizarea usilor de acces cu garnituri din cauciuc pe contur (cu exceptia usilor rezistente la foc) ai/sau cu
sisteme pneumatice de inchidere lent;
b) realizarea unor usi masive la spatiile ce contin utilaje si agregate cu nivel de zgomot ridicat (de ex. centrale
termice, centrale de ventilare etc.);
c) prevederea garniturilor de etansare pe contur la ferestrele si elementele mobile ale vitrinelor spatiilor
comerciale.
Tn vederea limitarii transmisiei zgomotului pe cale structurala, trebuie luate urmatoarele masuri:
a) la agregate tehnice - amplasarea agregatelor frigorifice (prin intermediul unor amortizoare de cauciuc) pe
fundatii separate, rezemate la randul lor pe suporturi din materiale anti-vibratile (pluta, cauciuc etc.),
dimensionate in mod corespunzitor, in functie de caracteristicile agregatelor;

b) la circulatia marfurilor
i. adoptarea unor solutii corespunzitoare de descarcare a mdrfurilor (prin realizarea unor fluxuri
speciale de transport cu rampe de coborére acoperite partial sau total, in zona de stationare a masinilor si
adoptarea unor sisteme de transport interior, cu zgomot redus (interzicerea transportului de produse si
ambalaje prin tragere pe pardoseala; folosirea de carucioare avand rotile acoperite cu bandaje de cauciuc);
ii. dispunerea pe céile de transport a unor pardoseli din covor PVC sau din cauciuc striat

¢) in cazul unor activitéti speciale - prevederea unor placi amortizoare din cauciuc sau membrana izolatoare la
zgomot de impact pe mesele de lucru si pe spdldtoarele de vase

7) Utilizarea sustenabila a resurselor G
Pentru utilizare eficientd a resurselor energie electricd se propun amenajarea terasei cu panouri
fotovoltaice. De asemenea, toate dotirile si echipamentele au fost dimensionate conform consumului estimat.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.
Sursele de finantare: Buget local
6. URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
CERITIFICAT DE URBANISM NR.938 din 22.05.2023
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6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Zona care face obiectul temei de proiectare este inscris in C.F. 80542,71805, 55640, 55372 Bistrita

6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita. Conform aviz nr 723 din 23 oct. 2023

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
o Alimentare cu apa
o Canalizare
o Alimentare cu energie electrica
o Telecomunicatii
o Gaze naturale

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiu topografic este anexat documentatiei.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot
conditiona solutiile tehnice

o Aviz alimentare cu apa
Aviz canalizare
Aviz alimentare cu energie
Aviz gaze naturale
Aviz salubritate
Aviz inspectoratul de Politie
Aviz Directia de servicii publice
Aviz SN CFR
Aviz securitatea la incendiu
Aviz sanatatea populatiei
Aviz protectia mediului

O 0O O 0O 0O O 0O O 0O o

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este reprezentatd de cdtre Municipiul Bistrita,
prin Primdria Municipiului Bistrita.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,

resurse necesare
Executia lucrdrii va incepe dupd ce antreprenorul si-a adjudecat executia proiectului, urmare a

atribuirii contractului si in urma incheierii contractului cu beneficiarul.
Piesele principale pe baza cirora constructorul va realiza lucrarea sunt urmdtoarele:

— planuri de situatie, de amplasament;
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— detaliile tehnice de executie ce cuprind cote, dimensiuni, planse de detaliu pe subcategorii de
lucrari;

— caiete de sarcini cu prescriptii tehnice speciale pentru lucrarea respectiva;

— graficul de esalonare a executiei lucrarii (document atasat Devizului General).

Executia lucrérilor va fi urm3rit3 de consultanta de specialitate din partea beneficiarului, inspectoratul
de stat in constructii si proiectant prin asistenta tehnica de specialitate.

Contractantii au deplina libertate de a-si prevedea in oferta de achizitie a lucrarii propriile consumuri
si tehnologii de executie precum si sursele de aprovizionare pe care le agreeazd, cu respectarea insa a
exigentelor calitative si cantitative prevazute in proiectul tehnic, n caietele de sarcini, in actele normative in
vigoare si in avizele si acordurile obtinute pentru realizarea investitiei conform legii.

Calitatea lucrarilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

— Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii 10/ 1995 a calitatii lucrarilor cu
toate reglementarile ce decurg din aceasta;

—  H.G.925/ 1995 privind responsabilul tehnic cu asigurarea calitatii lucrdrilor;

— Buletinul Constructiilor 4/1996 — prescriptii tehnice pentru verificarea calitatii lucrarilor,
inclusiv controlul pe faze determinate.

Durata de realizare a investitei este de 32 luni, in conditiile in care lucrdrile vor fi executate de firme
specializate, intr-un ritm normal de lucru, urmand ca graficul de esalonare a investitiei sa se completeze dupa
atribuirea contractului si cunoasterea antrepenorului.

Lucrérile se vor desfisura in functie de alocarile bugetare siin functie de capacitatea de disponibilizare
a unui numir adecvat de personal pentru executia lucrarilor.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Dezvoltarea strategiei implicd analiza pietei, planificarea resurselor si implementarea de metode
eficiente. Amenajarea spatiilor, promovarea pietei, gestionarea relatiilor cu comerciantii si monitorizarea
performantelor sunt esentiale pentru succes.

Metodele includ adoptarea unui model de business agil, utilizarea marketingului online si offline, si
implementarea unor sisteme eficiente de gestionare a spatiilor.

Resursele necesare includ infrastructura si spatii de vanzare adecvate, personal administrativ pentru
gestionarea operatiunilor zilnice, facilitdi tehnice, buget pentru marketing, sisteme de monitorizare si
gestionare, program de intretinere si reparare, canale de comunicare eficiente, si strategii atrdgatoare pentru
comercianti.

Aceast3 strategie trebuie s3 asigure o experientd pozitivd pentru comercianti si clienti, sd optimizeze
eficienta operationald si sa fie adaptabild la dinamica pietei.

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Recomandari generale:
Educatie si Formare:

- Dezvoltarea unor programe de formare si educatie continua pentru managerii si personalul din sectorul
agroalimentar.

- Promovarea schimbului de bune practici si experiente intre profesionistii din domeniu.

- Crearea de parteneriate cu institutii academice si centre de cercetare pentru a asigura accesul la cele mai
recente cunostinte si tehnologii.
Guvernare si Reglementare:

- Dezvoltarea unui cadru legal si reglementar clar si coerent pentru sectorul agroalimentar.

- Implicarea actorilor-cheie din industrie in procesul de elaborare a politicilor si reglementarilor.
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- Crearea unor mecanisme de monitorizare si evaluare pentru a asigura conformitatea cu normele si
standardele stabilite.
Dezvoltarea Capacitdtii de Marketing:
- Promovarea unei abordari de marketing moderna si orientata cdtre consumator.
- Dezvoltarea si implementarea unor strategii de branding pentru produsele agroalimentare locale.
- Sprijinirea participérii la expozitii si targuri internationale pentru a extinde accesul pe pietele externe.
Infrastructura si Logistica:
- Investitii in dezvoltarea infrastructurii logistice pentru a imbunatati lantul de aprovizionare.
- Promovarea parteneriatelor public-privat pentru constructia si gestionarea infrastructurii necesare.
Promovarea Agriculturii Durabile:
- Implementarea practicilor agricole durabile si a unor standarde de productie ecologica.
- Sprijinirea fermierilor in adoptarea unor tehnici prietenoase cu mediul si promovarea produselor
agroalimentare sustenabile.
Monitorizare si Evaluare:
- Dezvoltarea unui sistem eficient de monitorizare si evaluare a performantelor sectorului agroalimentar.
- Ajustarea politicilor si strategiilor in functie de rezultatele obtinute si schimbarile din mediul economic.
Promovarea Incluziunii Sociale:
- Asigurarea unei distributii echitabile a resurselor si oportunitdtilor in sectorul agroalimentar.
- Implementarea de programe care sd promoveze participarea activd a femeilor si a comunitatilor locale in
procesele decizionale.
8. CONCLUZII $| RECOMANDARI
Realizarea lucrdrilor in conformitate cu prevederile documentatiei va asigura o calitate
corespunzitoare a acestora si o buna fiabilitate.
La intocmirea proiectului au fost respectate prevederile care privesc proiectarea din urmatoarele
norme de protectia muncii:
— Legea Nr. 319/2006 a Protectiei Muncii;
— Norme metodologice de aplicare a legii 319/2006;
— Norme generale de protectia muncii.
Proiectul nu cuprinde lucréri speciale sau tehnologii care sa necesite precizdri suplimentare celor
incluse in normativele in vigoare.
Se precizeaza c3 pe tot timpul executiei lucrdrilor, constructorul si beneficiarul au obligatia sa respecte
cu strictete toate prevederile continute in proiect cu privire la calitatea lucrdrilor, cerintele, standardele si
normativele tehnice in vigoare, precum si a legislatiei aplicabile aflate in vigoare.

Functiunea: spatiu comercial

Functiune secundara: parcare subterana
Suprafata teren mdsurata: 4.817,00 mp
suprafata construita- 2.220,48 mp
suprafata desfasurata+subsol- 9.389,23 mp
suprafata desfasurata fara subsol- 4080,00 mp
spatii verzi-1.529,95 mp

aleei pietonale- 717,74 mp

circualtii auto/ rampa auto- 292,83 mp

loc de joaca- 56,00 mp

P.0.T.- 46,00%
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C.U.T.- 1,00

spatii verzi- 31,76%

Categoria si clasa de importanta:
categoria C, clasa lll

TIMISOARA, INTOCMIT,

Mai 2023
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Anexe
Nr. crt Document
1 studiu topografic vizat ANCPI nr 253/2024
2 Studiu geotehnic
3 Studiu de insorire
4 analiza de risc
5 expertiza tehnica
6 studiu SAER
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